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UZEMNI PLAN VYZLOVKA - ODUVODNENI
A. KOMPLEXNI ZDUOVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

A.a. Odidvodnéni zpisobu vymezeni zastavéného dzemi

(1) Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ve vSech patficnych vykresech, zejména ve Vykresu
zékladniho ¢lenéni izemi. Bylo vychazeno z UAP ORP Ricany, kdy vymezeni polygond zastavéného
Uzemi bylo datovéno k 4. 6. 2017. Béhem doplfiujicich prizkum0 a rozbord projektant peclivé prosel
vSechny stavebni parcely a tam, kde bylo realizovana alespon hrubé stavba, byla dand parcela prefazena
do zastavéného Uzemi. Béhem zpracovani ndvrhu zemniho plénu pro spolecné jednani a pro vefejné
fizeni byla hranice zastavéného Uzemi aktualizovéna dle v mezidobi realizovanych stavebnich zameérd.
Mezi vefejnym projednanim a opakovanym vefejnym projednanim jiz z procesnich divod( vymezena
hranice zastavéného Uzemi ménéna nebyla.

A.b. Odlvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje (izemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

A.b.1.  Odlvodnéni stanovené koncepce rozvoje Gizemi obce

(2) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky zndzornéna zejména v Hlavnim
vykresu a v Koordinacnim vykresu prostfednictvim vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
uréené pro podrobnost Uzemniho planu jako komplexniho nédstroje Uzemniho planovani fesiciho vzdy
celé spravni Uzemi dané obce ve vSech aspektech a souvislostech. Laicky feceno, mapa vyda za tisic
slov a v Uzemnim pldnovani to plati dvojnasob.

(3) Zakladni premisy koncepce rozvoje Uzemi obce jsou odlvodnéna takto:

VyZlovka je obci vesnického charakteru v pfiméstském prostiedi, kdy tento charakter je potfeba
zachovat, zaroven je ale nutné skloubit jiz nyni vedle sedle fungujici funkce bydleni, podnikani a
obcanské vybavenosti, naopak tézky prlimysl, vyrobu a skladovéani nadmistniho ¢i republikového
vyznamu situovat do takto atraktivni krajiny by bylo nejenom naprosto zcestné a nelogické, ale téz
v rozporu se vsemi zasadami a prioritami Uzemniho planovani,

Vyzlovka a lokalita V Brezinkach budou i nadale chapany jako oddélené enklavy, mezi nimije VKP nivy
potoka a tento bude chrdnén vymezenim systému ploch smiSenych nezastavéného dzemi (H2) a
plochy vefejného prostranstvi, vefejné zelené (P1),

vzhledem k priméstskému charakteru sidla se vétSina stavajicich ploch pro bydleni fadi do tzv. Cistého
bydleni dle ust. § 4 vyhl. 501/2006 Sb.,

dostavba lokality ¢. 1,Na Splachu” ve vychodni ¢asti Vyzlovky je prebirdna z dnes platného a ucinného
izemniho plénu, stejné tak u lokality ¢. 1,Na Vyhlidce” a ,V Lomu®, lokalita &. 3 ,Stihlicka” obsahuje jen
jednu stavebni parcelu a je rovnéz prebirana z dnes platného tuzemniho planu,

jak je odiivodnéno vyse, novy tizemni plan nenavysuje ani o 1 stavebni parcely mnoZstvi zastavitelnych
ploch oproti dneSnimu Uzemnimu planu, ale pfirozené z ného vychazi, uzemni planovani je nutné
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chdpat je evoluéni vyvoj vyzaduji velmi drobné a citlivé zmény, nikoliv revoluéni zmény a razantni
predélani celé koncepce.

A.b.2.  0Odlvodnéni stanovené Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi obce

(4) Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot na
Uzemi obce je stanovena na zakladé téchto premis:

VyZlovka, zejména jeji navesni prostor, je urbanisticky a stavebné historicky cennou lokalitou a jeji
ochrana, mj. i stanovenim povinnosti, aby zde architektonické Casti projektové dokumentace
zpracovaval vzdy autorizovany architekt, je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle §§ 18-19
stavebniho zakona a rovnéz v souladu se zajmy ochrany pamatkové péce,

respektovani limitd vyuziti Gzemi v oblasti pamétkové péce pifmo vyplyva z Ustavy CR, nebot tyto jsou
stanoveny zédkony a ty je nutné dodrzovat vramci vykonu jak pfenesené plsobnosti (kam patfi
pofizovani UPD) tak i samostatné plisobnosti (tam patfi schvéleni UP zastupitelstvem obce), seznam
NKP a historicky cennych objekt( v&. Uzemi s archeologickymi nalezy bylo vymezeno v Koordinaénim
vykresu na zakladé UAP ORP Ricany,

respektovani cild ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro bydlici
obyvatelstvo, tak i pro navstévniky, vychazi z pozadavk( definovanych jako cile a Ukoly Uzemniho plénu
v §§ 18-19 stavebniho zakona,

to, ze celé feSené Uzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy, bylo dopInéno po spolecném
projednani na zakladé uplatnéného stanoviska dotceného organu, konkrétné Méstsky Ufad Ricany,
stanovisko ¢.j. OUPRR / 49416/2017-MURI/OUPRR/271 ze dne 19. 9. 2017,

to, Ze spravni Gzemi obce Vyzlovka se nachdzi v z&jmovém Gzemi ACR, bylo doplnéno po spolecném
projednani na zakladé uplatnéného stanoviska dotceného organu, konkrétné Ministerstva obrany,
stanovisko ¢.j. 97177/2017-8201-0UZ-PHA ze dne 18.9. 2017.

(5) Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot na Gzemi obce je stanovena na zékladé téchto premis:

Narodni pfirodni rezervace Voderadské buciny se nachazi v okrese Praha-vychod prevazné na uzemi
obce Cerné Vodérady (na severozapadé do ni zasahuji téZ Gzemfi obcf VyZlovka a Louriovice), priblizné
30 km jihovychodné od Prahy. Pfedmétem ochrany jsou rozsahlé bukové lesy a projevy mrazového
zvétravani. Rezervace byla vyhlasena jiz v roce 1955, jeji rozloha je 658 ha, nadmorska vyska je od 350
do 500 m n. m. Vodéradské buciny jsou rozsahlym lesnim komplexem na pravém brehu Jevanského
potoka. Les tvori prevazné buky, doplnéné dubem letnim, habrem obecnym, misty se vyskytuje osika,
lipa ¢i bfiza. V lese hnizdi fada vzacnych druh ptakd, napfiklad datel Gerny, holub doupridk &i jestiédb.
Cést Uzemi tvofi bezzdsahové neupravované plochy. Rezervace slouzi jako védecko-vyzkumny a
naukovy objekt Fakulty lesnické a dievaiské Ceské zemédélské univerzity v Praze. Toto vée jsou
ddvody, pro¢ musi byt tento mimoradné pfirodné cenny prostor chranén i nastroji izemniho planovani,
jako je vymezené NRBC a nékterych ploch pfirodnich na tento prostor navazuijicich.

USES nadregionaini trovné je zdvazné stanoven v nadiazené UPD, zde ZUR Stiedoceského kraje ve
znénf jejich aktualizace, je zdkonnou povinnosti UP na Urovni obce nebo obce respektovat ,krajsky
Gzemni plén’, coz navrh UP Vyzlovka ¢ini, vymezeni a upfesnéni prvkd USES v rozsahu jednotlivych
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skladebnych ¢ésti (prvk() a zahrnuti nefunkénich ¢asti USES mezi plochy piirodni, konkrétné zde se
jedna o vymezeni ploch oranych poli coby doplnéni nefunkcnich ¢asti NRBK Vodéradské buciny-
Vidrholec a dopInéni nefunkénich ¢dsti RBK Doldnka-Vodéradské buciny, je napInénim pozadavku na
ochranu USES jako jedné z piirodnich hodnot v tizem.

stanoveni koncepce usporadani krajiny prostfednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného Uzemi
do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychdzi z ustanoveni § 3 vyhl. 501/2006 Sh.
a obecné ze zasad tvorby Uzemnich plan( tak, jak je definuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.,

akceptaci prvkd ochrany obecné i specialni ochrany pfirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich
vyplyva z Ustavy CR, konkrétné z &lanku 2, odst. 2-3, 1j. statni moc slouzi véem ob&andm a Ize ji
uplatiiovat jen v pfipadech, v mezich a zpdsoby, které stanovi zdkon a kazdy ob¢an mize ¢init, co neni
zakonem zakazano, a nikdo nesmi byt nucen Cinit, co zakon neuklada, jde o princip legality,

wnitini® zdkaz vymezovani novych ploch zastavitelného Uzemi ve volné krajiné byl navrzen
projektantem v dohodé svedenim obce, bude akceptovano prebirani ploch jiz vymezenych ve
stavajicim uzemnim planu, ale nebudou navrhovany nové dalSi zastavitelné plochy na ukor volné
krajiny,

upfesnéni ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona je veden snahou o ochranu ZP a zejména krajiny, coz
je jeden z cild tzemniho planovani, coZ doklada i fakt, Ze navrh ploch pfirodnich je zde stejné plosné
velky jako navrh novych ploch pro antropogenni ucely,

ddraz na ochranu lesa byl doplnén do stanovené koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot na
lzemi obce na zékladé stanoviska dotteného orgénu, zde Méstského Ufadu Ritany, odboru Zivotniho
prostredi, ¢.j. 44215/2017-MURI/0ZP/00354 ze dne 11. 10. 2017,

zapovézeni roz8ifovani rekreacnich objektd a objektl k trvalému bydleni nachézejicich se na lesnich
pozemcich byl doplnén do stanovené koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot na uzemi obce
na zakladé stanoviska dotteného organu, zde Méstského dradu Ri¢any, odboru Zivotniho prostredi,
¢.j. 44215/2017-MURI/0ZP/00354 ze dne 11.10. 2017.

(6) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot na tzemi obce je stanovena na zékladé téchto premis:

silnice 1/2, je hlavni komunikaci ve sméru zapad - vychod propojujici spravni tzemi Vyzlovka a na obé
sidelnf centra nadmistniho vyznamu Ritany (resp. dale na metropolitni oblast hl.m. Prahy) a Kutnou
Horu,

potfeba modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu vychazi ze stdvajictho stavu v Uzemi a
z ndvrhu pomérné znacnych novych ploch pro bydleni determinujicim ocekdvany nérlst poétu
obyvatel Vyzlovky,

silnice 1/2 je zakladni dopravni tepnou ve spravnim uzemi Vyzlovky a musi byt tedy freSenim uzemniho
planu pIné respektovany, stejné jako stavajici krajské silnice 111/33316 (ul. Na Staré cesté) a 111/33317
(ul. Jevanska a Prazskd),

pozadavek na modernizaci a rozvoj technické infrastruktury pro zajisténi potieb obyvatel dle nérokd
novych zastavitelnych ploch, v¢. ndvrhu plynofikace od Lounovic a navrzeni novych vodovodnich a
kanalizacnich pdtefnich Fadl pro nové lokality, vychazi z velice atraktivni polohy Vyzlovky v tésném
zazemi Prahy, kde takovyto standard Tl je obvykly a automaticky vyzadovany.
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(7) PoZadavek pozarni ochrany vychazi z pozadavkd pfislusného dotéeného organd na Useku ochrany a
obrany civilniho obyvatelstva.

(8) Veskeré podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce z hlediska civilni ochrany
obyvatelstva jsou stanoveny presné dle osnovy stanovené pfislusnou vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb.

A.c. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, v&. vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

A.c.1.  Zddvodnéni stanovené urbanistické koncepce
(9) Zdlvodnéni stanovenych zasad:

pozadavek, aby stédvajici zastavba mohla byt ménéna jen takovym zplsobem, aby nebyl narusen
celkovy charakter sidla, vychdzi ze snahy ochranit stavajici genius loci sidla a nenarusit nevhodnymi
zésahy dochovany krajinny raz,

pozadavek na omezeni vySky staveb pro bydleni na max. 2 nadzemni patra pro vSechny lokality vychazi
opét ze snahy nenarusit stavajici charakter zéstavby v obci,

pozadavek na to, aby v celém spravnim Uzemi Obce Vyzlovka byla zapovézena vystavba bytovych
domdi a fadovych domi vzeSel béhem vefejného fizeni od obce, nicméné zodpovédny projektant i
pofizovatelka se stimto poZzadavkem pIné ztotoznili, je pIné odivodnén vesnickym charakterem
zéstavby ve VyZlovce a dosavadni absenci téchto typ( staveb pro bydleni v sidle, kdy takovéto stavby
vesnickému prostredi Vyzlovky rozhodné nechybi, a jejich umisténi do prostoru Vyzlovky by bylo
zavaznym narusenim dosavadni urbanistické koncepce i genia loci zdejSiho prostred;,

pozadavek na tvar stfechy se nestanovuje, dle dnesnich vyklad(l jde nad rémec podrobnosti obsahu
UP jako komplexniho néstroje Gzemniho planovéni, miize byt stanoven RP nebo navazujici Gzemni
studif,

velikost parcel vétsi nez 800 m? je stanovena z dlivodu respektovani dnesniho, jiz dost hustého
charakteru zdstavby, ktery by nemél byt extrémné déle zahustovan do jesté vétSiho poctu velmi
drobnych stavebnich parcel, na druhou stranu zde nejsou vyzadovany obrovité parcely o min. 1200-
1500 m?, protoze tento ryze vesnicky charakter sidla VyZlovka prosté a jednoduse nema,

omezeni vystavby ve volné krajiné oproti ust. § 18 odst. 5 SZ je dano snahou o ucinnou ochranu krajiny,
coz je jeden z cilli Uzemniho planovani dle ust. § 18 odst. 4 stavebniho zékona,

pozadavek, ze bude zachovana parkova zeler v historickém centru obce Vyzlovka byl doplnén na
zékladé vyporadani stanovisek dotéenych organl na Useku ochrany pfirody a krajiny a v dohodé se
samospravou obce.

A.c.2. 0Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

(10)Vymezeni zastavitelnych ploch bylo povétSinou pfevzato ze stdvajiciho Uzemniho planu, jejich
odlvodnénti je dale pod nasledujicim bodem.

(11)Noveé byly do vyrokové ¢ésti tzemniho planu po spole¢ném projedndni navrhu doplnény pouZité terminy
a jejich definice a to z hlediska urcitosti vykladu uzemniho planu pfi jeho vyuziti v navazujicich dzemnich
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a stavebnich fizenich. Odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je v nasledujici
tabulce pod textem:

Kod | Lokalita Oddvodnéni vymezeni dané plochy

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu. Plocha je vymezena na lIl. tfidé

B1 V Brezinkach .
ochrany ZPF. Plocha navazuje od jihu na jiz realizovanou ulicni frontu domd.

Plocha je opét prevzata z platného tzemniho planu a zaplriuje proluku v ramci jiz
realizovand zdstavby ze vSech svétovych stran vyjma od zdpadu - kde ale

B2 Na Vyhlidce | navazuje dalSi vymezené zastavitelna plocha. Jiz dnes jsou zde naplanovany
mistni komunikace a inzenyrské sité. Lokalita je bohuzel na II. tfidé ochrany ZPF,
nicmeéneé pro sevienost téchto ploch jsou v podstaté neobhospodarovatelné.

Zde se jedna o jednu jedinou stavebni parcelu vymezenou v souladu s platnym

B3 | Stihlickd
Uzemnim planem. Je opét na Il. tfidé ochrany ZPF, ale jde o dostavbu proluky.

Plocha byla doplnéna po spole¢ném projednani, vymezuje ¢ast plochy navazujici

na stdvajici koupali$té, kterd by méla zdstat nezastavénd a méla by byt vyuzita

74 pro vybudovani détskych hfist prirodniho charakteru, lanového parku, apod., s

RT . moznosti umisténi drobnych objekt( (socidlnf zafizeni, kasa, malé bistro).

Koupalistém ) " L . - .

Omezeni na 60 m*zastavéné plochy pro vSechny stavebni objekty bylo vlozeno

z ddvodu, aby byla stanovend jasna hranice zpevnénych a nezpevnénych ploch a

celd plocha z(istala vétSinové nezpevnéného charakteru.

Nové navrzena prestavbova plocha pro obfanskou vybavenost, napf. pro
rozsifeni budouciho obecniho Ufadu, apod., v tésné vazbé na stdvajici radnici,
pfimo na ndvsi, stary objekt nutné si vyzadujici revitalizaci, v podstaté brownfield
pfimo v centru sidla, vzhledem ke své poloze mimoradné vhodny prostor pro
novy Obecni Urad, v soucasnosti zpracovana variantni architektonicka studie pro
revitalizaci tohoto prostoru na novou budovu obecniho Ufadu, z toho dlvodu
bylo také po vefejném projednani zapovézeno vyuziti pro komeréni formy
obcanského vybaveni nebo bydlent.

01 U Navsi

Jedna se o nejvétsi rozvojovou lokalitu Vyzlovky, je vymezena jiz v dnesSnim
Uzemnim pldnu, a je bez vécné zmeény prebirana do nového uzemniho planu.
Oproti dnes platnému UP je zmensena o pasy zahrad, které do sebe absorbujf
ochranné pasmo lesa, kde by stejné nebylo mozné vystavbu RD realizovat.
Vystavba je kompletné na I. tfidé ochrany ZPF, ale je zde aplikovano ust. § 4
odst. 4 — jak je uvedeno vySe, plochy jsou obsazeny v platné izemné planovaci
dokumentaci a nedochazi zde ke zméné jejich urceni. Vzhledem k uzaviené
poloze lokality jsou tyto jiz pfipravené stavebni parcely v podstaté
neobhospodarovatelné. Tato lokalita je jiz nyni rozparcelovana a je pfipravena

k realizaci staveb zakladni technické vybavenosti.

31 Na Splachu
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Zde se jedna o druhou etapu vystavby po lokalité B2 Na Vyhlidce. Jedna se o
rekultivované plochy po predchozi tézbé. Plocha neni tedy nijak dotéena
moznym zdborem kvalitni zemédélské pldy, plocha je urbanisticky citlivé a
velkoryse feSena tak, aby vprostied vznikl vyznamny vefejny prostor, park nebo
lesopark, ktery by dale zatraktivnil tuto lokalitu na ukor velké hustoty zastavby a
vzniku mnoha novych stavebnich parcel - je zde jednoznacné upfednostnéna
kvalita prostoru pfed kvantitou stavebnich parcel. V podstaté se jedna o likvidaci
brownfields, o starou ekologickou zatéz, kterd by méla byt nove vyuzita pro
smiSené bydleni. Podminka biologického hodnoceni byla vlozena na zakladé
pozadavku dotceného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny uplatnéného
béhem spole¢ného projednani. Plocha byla redukovana v rozsahu jeji cca % na
jiznim okraji na zakladé pozadavku dotteného organu ochrany ZP, zde
Méstského Uradu Rigany, odboru ZP uplatnéného béhem vefejného projednant.
Jizni ¢ast plochy byla prefazena do ploch vefejného prostranstvi s kodem P2.

g2 | V0iomu

UP se navrhuje umoznit prestavbu stavajicich chat, kdy nékteré z nich obklopeny
lesem, na objekty pro trvalé bydleni se smiSenou funkci, tj. s moznosti doplnéni
funkce bydleni téZ nerusicim podnikdnim (zejména sluzby) nebo femeslinou
vyrobou. Z hlediska socioekonomickych ukazatel( je pro kazdou obec
vyhodnéjsi, aby i v objektech plvodné rekreacnich, zejména v zazemi
metropolitni prazské oblasti, jejich majitelé zde trvale bydleli, nez jen dojizdéli
jednorazové na vikendy v letnim obdobi. Doplfiujici podminky, ze stavby
z(stanou obklopeny lesem, max. mozny pocCet stdvajicich vzrostlych strom(
musi zlstat zachovan, podminka biologického hodnoceni v navazujicich
spravnich fizenich, to, ze vystavbou oploceni pozemku nesmi byt dotCena
funkcnost VKP - doprovodny brehovy porost rybnika Vyzlovsky a pozadavek na
vybudovani retencni plochy v lokalité, byly vlozeny na zakladé pozadavku

75 dotceného organu na useku ochrany pfirody a krajiny uplatnéného béhem
spolecného projednani. DalSi doplnéni tykajici se minimalini velikosti retencni
nadrze byly doplnény po verejném projednani, aby byla zajisténa dostatecna
kapacita tohoto protipovodnového prvku. Min. velikost nové oddélovanych
stavebnich pozemkd byla nastavena na pomérné velmi velkorysych 2500 m2

z toho divodd, aby byl zachovan stédvajicich pocet stavebnich objektd, které

v lokalité jsou — neni Ucelem zde vytvorit satelitni kobercovou zastavbu RD na
malych parceldch s vysokou hustotou a vykdcet cenny les, naopak, snahou je
postupna a velmi citliva revitalizace stavajicich chat v lesnim porostu na stavby
pro trvalé bydleni, které ale budou respektovat stavajici velmi rozfedénou
hustoty zastavby a ponechaji mezi s sebou dostatecné velké odstupy pro
zachovani soukromi a intimity bydleni vysokého standardu a zéroven umozni
naplnit podminku, Ze max. mozny pocet stdvajicich vzrostlych strom( musi
z(stat zachovan. Tentyz ddvod ma dopInéna podminka tykajici se dostavby
stdvajicich chatovych objektl — je moznd, ale musi byt zachovén charakter

83 Koupalistém
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bydleni Ci rekreace v prostiedi vzrostlého lesniho komplexu s dostatecné
majoritnim podilem pfirodnich ploch. Po vefejném projednani byl také upraven
max. pocet parcel, zvy$en na 22, a to z toho ddvodu, Ze plivodni pocet 7 byl
poddimenzovan, jiz dnes je tam 17 chat ve velmi rlizném stavu a mezi nimi je
dostatek prostoru pro doplnéni nékolika novych (max. 5, pokud budou v§echny
pfestaveny) objektl. Plvodni idea, Ze celd lokalita bude transponovéna na
prostor pro bydleni toho nejvyssiho standardu s nékolika malo vilami na
obrovskych parceldch byla projektantem nésledné pfehodnocena.

Po spole¢ném jednani byla plvodni plocha S3 rozdélena vprostfed vioZzenim
plochy vefejného prostrednictvi P3 a plochy rekreace R1, v zapadni ¢dsti ziistala
redukovand plocha S3, na vychodnim okraji byl ponechdn pds pro vystavby 3-4
vil v lokalité Za Koupalistém vy$siho standardu. Nejedna se o nové
vymezovanou plochu, ale o ¢ast plochy, pdvodné S3, kterd byla po spole¢ném
jednani déle podrobnéji rozdélena tak, aby vice a presnéji saturovala budouct
zdstavbu v této urbanné cenné lokalité. Nove po vefejném projednani byla na
tuto lokalitu uvalena podminka pofizeni a zpracovani regulacniho planu na
zadost. Jde o natolik cennou lokalitu v tésném sousedstvi obecni plovarny a

Za tézisté celého sidla, ze Obec Vyzlovka logicky vyzaduje a chce mit budouct
KoupaliStem | rozvoj této lokalitu pod kontrolou, a k tomu je nejvhodn&jsim néstrojem pravé
zavazny a podrobny regulacni plén. Vzhledem k tomu, ze zadani UP je dévno
schvéleno a neobsahuje moznost doplnit obsah UP o prvky prostorové regulace
odpovidajici svou podrobnosti regulacnimu planu, bylo procesné Cistejsim a
vhodnéjsim feSenim, nez se vracet do zadani, ustanovit podminku vypracovani
regulacniho plénu pro tuto lokalitu. Vzhledem k tomu, ze UP jinak neobsahuje
podminku Zadného jiného RP nebo Uzemni studie (ta jedina pro plochu S2 byla
vypusténa spolu s onou plochou), neni izemi VyZlovky v Zddném pfipadé
preregulovano, podminka 1 RP a z&dné US je hluboce pod standardem Gzemnich
pldnt podobnych obci v okoli Prahy i jinde v CR.

S4

A.c.3. 0Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené vé. ploch vefejnych prostranstvi

(12)V zastavitelném Uzemi jsou vymezené plochy vefejnych prostranstvi zddvodnény takto:

Kod Lokalita
Verejné prostranstvi pro lokalitu Na Splachu a V Bfezinkach, vychdzi z pozadavki § 7 vyhl.
501/2006 Sh., ale také, a predevsim, z urbanistickych potfeb pro danou lokalitu. Pds

a sidelni zelené zde chrani VKP nivu bezejmenné vodotece a pfirozené zabraruje sristani
vlastni Vyzlovky a lokality V Bfezinkach.
Verfejné prostranstvi pro lokalitu V Lomu, zatraktiviiuje cely prostor, mél by se stat

Py Ustfednim parkem nebo lesoparkem pro celou lokalitu B2 a S2, centrem stfetavani se

obyvatel, moznost pro oddych, rekreaci, hrani si déti. Zaroven umozni vyuzit lokalitu bez
potieby budovat vnitfni komunikacni systém, stavebni parcely budou obslouzeny z vnéjsku
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ze stdvajicich komunikaci, bude zachovana velka rozvolnénost tohoto prostoru a jeho
exkluzivita. Plocha byla zvétSena po verejném projedndni o jizni ¢ast plochy smisSené
obytné S2,V Lomu” a to na zékladé stanoviska organu ochrany ZP, které pozadovalo
zachovani prirodniho charakteru této ¢asti plochy.

Nové vymezena plocha vefejného prostranstvi — zeleng, ktera byla oddélena z plivodné
vymezené plochy smiSené obytné jako prirozené oddéleni ploch smiSenych obytnych od
sebe a zaroven vytvarejici zelené a vefejné pristupné predpoli stavajici plovarny. Po
vefejném projednani byla nove vlozena na zakladé vyporadani namitky ¢. 5. Explicitné
stanovena minimalni velikost retencni nddrze ddva jasny pokyn pro navazujici Gzemni a
stavebni fizeni nebo jejich ekvivalenty.

P3

(13)Uzemnim pldnem jsou vymezeny tyto plochy sidelni zelené (zahrad):

Kod Lokalita

Zahrady pro lokalitu Na Splachu jsou vymezeny cca 20-30 m od okraje lesa, kde by nebylo
mozné tak jako tak realizovat vystavbu RD nebo jinych staveb, které by mohly ohrozit les
Z1 (vznicenf) nebo naopak ony samy by mohly byt ohroZeny padajicimi stromy, proto jsou zde
vymezeny soukromé zahrady jako pfirozena oddychova enklava pro sousedni plochy pro
smiSené bydleni S1.

Zahrady pro lokalitu V Lomu jsou opét vymezeny v OP lesa, cca 25-30 m od okraje lesa,
kde by nebylo mozné tak jako tak realizovat vystavbu RD nebo jinych staveb, které by

72 mohly ohrozit les (vzniceni) nebo naopak ony samy by mohly byt ohroZeny padajicimi
stromy, proto jsou zde vymezeny soukromé zahrady jako pfirozena oddychova enklava pro
sousedni plochy pro smiSené bydleni S2.

Zahrady pro lokality V Bfezinkach byly vytvofeny na zakladé pozadavku organu statni
spravy lesa béhem spolecného projednani navrhu Gzemniho planu tak, aby bylo zajisténo
zapovézeni jakékoliv zastavby objekty pro trvalé bydleni ve vzdalenosti do 25m od okraje
lesa.

Z3

A.d. Odlvodnéni stanoveni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

A.d.1.  Odlvodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

(14)Koncepce dopravni infrastruktury je oddvodnéna na zékladé vymezeni jednotlivych dopravnich staveb a
zameérd takto:

Kod Popis plochy
Severnf obchvat VyZlovky na silnici /2, zdmér je pievzat a upiesnén dle nadiazeného UPD, zde
ZUR Stiedoceského kraje.

D1
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MK v lokalité Na Viyhlidce, zajistuje dopravni napojeni pro tuto lokalitu, z ¢asti vymezena jako
D2 plocha prestavby, tam se jedna o rozsifeni stavajici prili§ Uzké MK, z Césti jiz vymezena

v zastavitelné ploSe dané lokality.

Obnova cesty z VyZlovky do Lounovic, zajistuje dopravni propojeni sidel VyZlovka a Lounovice,
pozadavek, ze povrch stezky bude proveden v konstrukénim feseni ,mlatovy povrch®, byl

03 doplnén na zékladé dohody predstaviteld obce a organ( ochrany pfirody a krajiny béhem
spolecného jednani o ndvrhu Uzemniho planu.

D4 NavrZzena mistni komunikace v lokalité V Brezinkdch, zajistuje dopravni napojeni pro tuto
lokalitu.

D5 Roz$ifeni MK v lokalité Na Splachu, rozsifeni je nutné pro dopravni napojeni lokality Na
Splachu.
MK v lokalité Na Bélidle byla doplnéna do navrhu pro verejné fizeni na zakladé pozadavku

D6 Obce VyZlovka, dana komunikace je dnes prilis Gzka na to, aby mohla slouzit pro napojeni

noveé navrhované lokality S3 pro trvalé bydleni na jejim zdpadnim konci a pro lokalitu R1, pro
kterou také zajistuje pristup

MK v lokalité U koupali$té byla dopInéna do navrhu pro verejné fizeni na zakladé pozadavku
Obce VyZlovka, dana komunikace je dnes prilis Uzka na to, aby mohla slouzit pro napojeni
D7 stavajici plovarny, ktera ma byt rekonstruovana a pro napojeni nové navrhované lokality S4
pro smiSené obytné Uzemi, které bylo nové oddéleno od pivodni velké plochy S3 vlozenim
pasu vefejného prostranstvi — zelené

(15)PoZadavek, aby odstavné a parkovaci stani byla feSena na vlastnich pozemcich stavebnikd, vychazi
z priméstského charakteru sidla, kde je prfiméfeny dostatek volnych ploch na stavebnich pozemcich a
budovani centralnich parkovist nebo parkovacich dom0 by bylo neefektivni a urbanisticky zcela chybné.

A.d.2. Odlvodnéni stanoveni koncepce vodohospodarskeé infrastruktury

(16)0ddvodnéni ndvrhu novych vodnich ploch a vodohospodérskeé infrastruktury:

Kod Lokalita oddvodnéni
Navrzena vodni plocha s funkci pasivniho protipovodnového opatfeni
nive potoka, zvySuje vyrazné retencni schopnosti krajiny, dopliuje
Rybnik ¢. T v nivé Y IV,Vp, 2YYSHE VY Z I,V p, ! Jl,yv ‘ P UJ,
W1 siole rybnicni soustavu nad rybnikem Nohavicka, dale zatraktiviiuje dané
P Uzemi, zlepSuje koeficient ekologickeé stability krajiny, zlepSuje
mikroklima, vytvari prostor pro mozné mekké rekreacni vyuziti.
Navrzena vodni plocha s funkci pasivniho protipovodnového opatfeni
nivé potoka, zvysSuje vyrazné retencni schopnosti krajiny, doplnuje
Rybnik ¢. 2 v nivé Y |v'vp’ Py Z I.V p, | leyv ‘ g UJ,
W2 siole rybnicni soustavu nad rybnikem Nohavicka, déle zatraktiviuje dané
P Uzemi, zlepSuje koeficient ekologickeé stability krajiny, zlepSuje
mikroklima, vytvari prostor pro mozné mekké rekreacni vyuziti.
PTG, ST Nayr%ené vodni plf)c'ha s funkvci pasiyn[ho protipoyodh?vého op?tfeni
W3 v nivé potoka, zvySuje vyrazné retencni schopnosti krajiny, doplfiuje
potoka - , o . O .
rybnicni soustavu nad rybnikem Nohavicka, déle zatraktiviuje dané
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Uzemi, zlepSuje koeficient ekologické stability krajiny, zlepSuje
mikroklima, vytvari prostor pro mozné mekkeé rekreacni vyuziti.
Protipovodriové opatfeni navrzené v zapadni ¢asti spravniho Gzemi
Retencni nadrz jako vhodny prostredek pro snizovani ekologickych nebezpeci
nebo suchy poldr, (povodni), zvySuje vyrazné retenéni schopnosti krajiny, pfitom

k pfirodé velmi Setrnym zplisobem.

W4

(17)Rdmcové podminky pro vodohospodéiskou infrastruktury byly stanoveny s ohledem na stavajici stav
vodovodni sité a zakonna ustanoveni, to, ze sidlo Vyzlovka v¢. lokality V Biezinkach bude napojeno na
centralni zasobovani pitnou vodou prostfednictvim stavajicich dalkovych vodovodnich fadl vedoucich
do vodojemu VyZlovka vychazi z dne$niho stavu v Gzemi a ze soucasnych narok( na zplisob zasobovani
pitnou vodou, s ohledem na intenzitu zastavby nepfichdzi v Uvahu individualni zasobovani pitnou vodou
z vrtl nebo studni, to, Ze vS8echny nové navrzené lokality budou napojeny na centralni zdroj pitné vody
prostfednictvim vySe uvedené soustavy vychazi ze stejného divodu, nové potifebna nepatefni vedeni
vodovodu tento Uzemni plan vyslovné pripousti s tim, ze budou vedeny v nové navrzenych komunikacich
- neni zadouci presné vymezovat kazdy podruzny vodovod, jde jiz o podrobnost presahujici uroven
uzemniho planu a nélezejici dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti nebo regulacnimu planu, stejné tak
ustanoveni, ze vedeni vSech vodovodd, v¢. pfipojek mUze byt navrhovano na zékladé ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona v navazujicich fizenich a na zakladé podrobnéjSich dokumentaci dle skutecnych
potfeb v daném Uzemi nebo lokalite, vychazi z uvadéného ustanoveni § 18 stavebniho zakona.

(18)Vymezeni jednotlivych staveb a zdmér( v rdmci ndvrhu koncepce vodohospodérské infrastruktury pro
oblast likvidace odpadnich vod je oddvodnéno takto:

Kod Popis plochy

T Plocha pro rozsiteni COV, jejf intenzifikace a dopInénf o zachytnou nadrz.

Podminky, ze musi byt respektovana ochrana VKP udolni nivy a vodniho toku, ze pozemek
nebude stavebné oplocen s vyjimkou oploceni shérného mista a ze v rdmci vymezené plochy
T1 mize byt umisténo shérné misto v severni ¢asti vymezeného polygonu byly vioZzeny na
zakladé spolecného projednani navrhu UP v dohodé mezi pozadavky Obce VyZlovka a
dotCenymi organy na Useku zivotniho prostredi.

K1 Hlavni kanaliza¢ni fad z ¢asti sidla V Bfezinkach, slouzi pro zajisténi likvidace odpadnich vod

z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit ekologickou likvidaci odpadnich
vod v této jiZ realizované a zastavéné lokalité.

K2 Hlavni kanaliza¢ni fad z ¢asti sidla Pod Obci a Za Plovarnou, slouzi pro zajisténi likvidace
odpadnich vod z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit ekologickou
likvidaci odpadnich vod v této novée navrzené lokalité.

K3 Hlavni kanaliza¢ni fad z ¢asti sidla Na Vyhlidce, slouzi pro zajisténi likvidace odpadnich vod

z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit ekologickou likvidaci odpadnich
vod v této nove navrzené lokalité.
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K4 Hlavni kanalizaCni fad vedouci jiznim smérem podél silnice na Jevany, slouzi pro zajisténi

likvidace odpadnich vod z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit
ekologickou likvidaci odpadnich vod v jizni ¢asti sidla.

(19)0dlvodnéni stanovenych podminky pro vySe uvedené zéméry pro likvidaci odpadnich vod:

a.

sidla VyZlovka je napojeno na centrélni COV, nicméné s ohledem na navrzenou novou vystavbu
a ndsledné zvySeni poctu ekvivalentnich obyvatel je nutné, aby stévajici COV byla
intenzifikovadna a doplnéna o zachytnou nadrz na vymezené plose T1,

plocha pro dobudovéni COV napliiuje definice vefejné prospé$né stavby technické
infrastruktury, s moznosti vyvlastnéni, proto je pfesné vymezovana polygonem v grafické Casti
uzemniho planu,

UP nemé za tkol umistovat vedent siti technické infrastruktury s pfednosti na decimetry, proto
jsou stanoveny pouze trasy hlavnich sbéracd a to jesté jen v rdmci dané komunikace, pfesné
vedeni v dané ploSe nebo komunikaci je ponechavano na navazujici spravni fizeni a projekeni
prace na DUR, kde musf byt dodrzeny véechny zakonné i podzakonné podminky vé. pozadavki
CSN, ndvrh podruznych kanalizagnich shérac( a pripojek jiz neni koncepci a nenf tedy zahrnut
do zdvazného obsahu UP, Ize je tedy umistovat bud'to jako pfipustnou ¢i podminéné pfipustnou
Tl v rdmci funkcniho vyuziti stavajicich a navrzenych ploch nebo v souladu s ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona v nezastaveném uzemi,

v ramci doplfujicich P+R nebylo mozné objektivné zjistit aktudlni technicky stav existujicich
vedeni kanalizace, proto se uklada je provéfit, tam, kde z hlediska stavebné-technického i
provozniho pljdou vyuZit jako soucasti novych kanaliza¢nich systém, budou vyuZity, tam, kde
jejich stav nebo dimenze nebude dostaCovat, budou nahrazeny novymi kanalizacnimi sbéraci,
jednoznacné se ale doporucuje zejména u patefnich kanalizacnich fad( postupovat v souladu
s PRVKUK STCK a stavajici betonové roury nahradit 100% novych kanalizagénich systémem
zPVC trub o dimenzi DN 300, do budoucna nema cenu uSetfit na novém vedeni s delSi
Zivotnosti na ukor kvality a tésnosti patefnich fadd kanalizace,

podrobnost UP nedovoluje, a ani to nenf jeho tkolem, Gzemni plan stanovuje koncepci, nikoliv
pfesny a konkrétni navrh kanalizace, pfesné umistovat jednotlivé podruzné kanalizacni shérace
nebo dokonce jednotlivé pripojky, proto se zde tyto stavby vyslovné povoluji jako stavby
technické infrastruktury dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona mimo zastavitelné plochy a

zastavéné Uzemi a v urbanizovaném uzemi se povoluji jako pfipustné nebo podminéné
pfipustné v rdmci jednotlivych funkénich typd ploch,

srazkové vody budou likvidovany v souladu s §5 vodniho zakona a §20 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. (resp. ¢. 431/2012 Sh.) o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, srazkové vody ze
stfech rodinnych dom( budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové
vody z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech &i zasakovacich zafizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze
prepady z téchto zafizeni.
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A.d.3.

Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky

(20)0dlvodnéni stanovenych podminek pro zésobovani teplem je ndsledujici:

a.

stanovena koncepce, tj. napojeni na zemni plyn bude realizovano novym VTL plynovodem
vedenym podél silnice 1/2 od obce Lourovice a dale prostiednictvim STL/NTL plynovod(
rozvedenych po obci, do doby vybudovani systému zdsobovani plynem je pfipustné zajiStovat i
u nové zéastavhy vytapéni jinym zplsobem (pasivni domy, dfevo, pelety, tepelna erpadla apod.,
mozné je té7 vyuZiti i elektrické energie zejména v pfipadé kvalitné zateplenych domd), je déno
snahou Ucelové neomezovat a nebrzdit vystavbu do doby ekonomicky naroéného vybudovani
VTL plynovodu, naopak poZadavek, aby po vybudovani plynovodd bylo preferovano napojeni na
zemni plyn, je kompromisem mezi nemoznosti to nafidit zavazné a na druhé strané je vedeno
také odlivodnénou snahou zbyte¢né nepodvazovat svobodné rozhodnuti investor( o pouzitém

topném médiu, zvIasté u stavajicich staveb,

vedeni STL plynovod( a pfipojek jiz neni soucasti koncepce a neni tedy ani soucasti grafické
¢asti vyroku UP, bude povolovano na zékladé ust. § 18 odst. 5 v nezastavéném Uzemi, resp.
jako souvisejici TI vramci pripustného a podminéné pripustného vyuziti funkénich ploch
v zastavéném a zastavitelném tzemi, E.ON jako spravce sité plynovod( VTL a STL v jiho¢eském
kraji ma vlastni specializované projektanty, fixovani tras STL plynovodd ,napevno” zavaznym
uzemnim planem je kontraproduktivni.

(21)0dlvodnéni stanovenych podminek pro zésobovani elektrickou energif je nasledujicf:

a.

A.d.4.

navrh energetické koncepce v oblasti zasobovani elektrickou energii musi respektovat stavajici
vedeni VN 22kV a VVN,

pomeérné velky rozsah nové vystavby na mnoha rozvojovych plochach si vyzada budovani
novych TS, na rozdil od stdvajiciho Uzemniho planu je tento novy pevné nefixuje, umoznuje
spravci sité je budovat za flexibilngji stanovenych podminek,

podminky tykajici se zasobovani elektrickou energii byly odvozeny ze stavajici stavu, umoznéni
budovat v koridorech stévajicich vedeni VN nové trafostanice a jasné stanoveni, ze navrh UP to
vyslovné umoznuje, stejné jako moznost budovani venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach
formou podzemniho kabelového vedeni a moznost budovani novych TS je dana dne$ni praxi
distributorskych spolecnosti, které si nechavaji rad€ji zpracovavat vlastni projekty vedenia TS

v okamziku aktudlni potfeby zajistit novou lokality zasobovanim elektrickou energii, ustanoveni
§ 18 odst. 5 toto dovoluje,

ve volné krajiné, vnezastavéném uzemi, je povoleno budovani vedeni VN v souladu s
ustanovenim § 18 odst. 5, které to dovoluje.

Oddvodnéni stanovené koncepce odpadové hospodarstvi

(22)0dlvodnéni stanovenych ramcovych podminek v oblasti odpadového hospodafstvi:

a.

Umisténi nového shérného dvora a dalsiho technického zdzemi se timto UP piimo nestanovuje,
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odpadu bude umisténo vplose T1 vndvaznosti na stavajici objekt COV v severni ¢4sti
vymezeného polygonu.

b. UP respektuje fakt, Ze nyni je na Uzemi obce vymezeno sbérmé misto a to na p.p.¢. 49/1 a do
budoucna se v souladu s timto Uzemnim planem rozsifi i na sousedni p.p.C. 433/1, proto je
takto v grafické ¢asti UP takto vymezeno.

c. Pozadavek, aby tuhy komunalni odpad byl i naddle shromazdovan v odpadovych nadobach
(popelnicich) a poté odvazen ke zneskodnéni, vychdzi ze stévajiciho stavu véci v daném dzemi.

d. Az bude vybudovan shérny dvlr, budou nebezpecné slozky odpadu a velkoobjemovy odpad
docasné ukladany ve shérném dvore a poté odvazeny na skladku nebo do zafizeni pro ukladani
nebezpeéného odpadu, do doby vybudovani shérného dvora ziistane zachovan stévajici stav a
systém likvidace odpadd.

A.d.5. 0Odlvodnéni stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci

(23)V rémci doplAujicich P+R ani v rdmci schvdlené zadani nebyl stanoven tkol doplfiovat néjaké plochy
nebo zafizeni v oblasti zajisténi telekomunikacnich sluzeb, proto nejsou navrhem UP navrhovany.

A.e. Odlvodnéni stanoveni koncepce uspofadani krajiny, v&. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmé&ny v jejich vyuZiti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

(24)Koncepce uspofadani krajiny, vychazi ze souCasného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu,

hydrologickymi poméry v Uzemi, ovliviovanim krajiny ¢lovékem a projevuje se respektovani téchto
vychodisek, ze kterych vychazi zafazeni pozemk{ do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, které zavazné urCuje rezim vyuziti Gzemf.

(25)Vymezeni novych ploch pfirodnich je odlvodnéno takto:

Kéd | Oddvodnéni pozadavku dle vyrokové ¢ésti UP
N1 Doplnéni nefunkénich ¢asti NRBK Vodéradské buciny-Vidrholec
N2 Doplnéni nefunkénich ¢asti RBK Doldnka-Vodéradské buciny

(26) Vymezeni novych ploch pro zalesnéni je od(ivodnéno takto:

Kéd | OdGvodnéni pozadavku dle vyrokové ¢ésti UP

H1 Pds zelené u rybnika Nohavicka — ochrana potocni nivy jako vyznamného krajinného prvku
H2 Pés zelené u novych rybnikd - ochrana potocni nivy jako vyznamného krajinného prvku
H3 Lanovy park, pfirodni hristé u rozhledny

(27)Koncepce krajiny je dale dotvérena ndvrhem aleji. Ty jsou vymezeny zejména podél cest a tam, kde je
chybgjici ¢i nefunkéni ¢ast prvku USES nebo interakéniho prvku. Kromé zvyseni KES krajiny je celem
navrhu vysadby aleji téz zvySeni estetické hodnoty krajiny a zvySeni biodiverzity.
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(28)0divodnéni upfesnéni podminky pro stavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5
stavebniho zdkona:

je ucelem povolit ve volné krajiné stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m? a 6 m vysky, ale ne jiz
stavby jako jsou jizddrny nebo kraviny, ty maji svoje misto v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelnych
plochach vyrobnich,

je ucelem povolit ve volné krajiné, zejména na plochéch lesnich, stavby lesni hospodafstvi do 25 m?a 6
m vysky, vC. oplocenek, ne jiz stavby vetsi, jako jsou hajovny nebo ,kvazi-rekreacni” stavby,

vodni nddrze do rozméru 25 x 20 = 500 m? je jesté dostateéné drobnd, aby neohroZovala v pfipadé
mimoradné situace (napf. povoden a protrzeni hréze) sidla déle pod sebou po toku dané vodotece, vodni
plochy obecné jsou zadoucim zpestfenim jihoCeskeé krajiny, kam historicky patfi, a zvySuji biodiverzity a
KES krajiny, proto je povoleno je to této velikosti realizovat ve volné krajiny, nadzemni stavby o pldorysu
5x 5 =25 m? a vice jiz mohou byt vyuzivany pro bydleni a rekreaci a proto je stanovena tato hranice,
vetsi objekty jiz musi byt soucasti zastavitelnych ploch nebo zastavéného uzemi, objekty nad 6 m vySky
jiz mohou tvorit negativni krajinné dominanty, proto jsou opét nad tuto vySkovou hladiny ve volné krajiné
Zapovezeny,

- spravni Uzemi Vyzlovka nema ve svém spravnim tzemi zadnd tézena CHLU, lom jiz byl rekultivovén, a
proto zde neni dlivod povolovat ve volné krajiné stavby pro tézbu nerost(,

- stavby do 25 m? tedy o plidorysu 5 x 5, jsou dostatecné drobng, aby nebyly zneuzivény pro trvalé bydlenf
nebo rekreaci, byt byly napf. projektovany jako ekologicka a informacni centra, proto je zde stanovena
tato pddorysna hranice, vétsi stavby a stavby vy$si nez 6 m vysky, které by mohly byt zase negativnimi
dominantami v krajiné, mohou byt umistovény jen v ramci zastavitelnych ploch nebo zastavéného dzemi
v souladu s timto UP,

Ucelové komunikace v¢. polnich a lesnich cest a stavby s nimi pfimo souviseji nejsou predmétem
vymezeni dopravni infrastruktury dle ust. § 9 vyhl. 501/2006 Sb., nemusi byt fazeny do této specifické
funkce, je tedy nutné je povolit v rdmci ostatnich maédd funkéniho vyuZiti i ve volné krajiné, naopak
dopravni stavby vyjmenované v ust. § 9 uvedené vyhlasky musi byt jako navrhové plochy a koridory
vymezeny ve vyroku UP samostatng,

podzemni stavby technické infrastruktury nijak nenarusi krajinny raz ani funkcnost USES v krajing,
naopak nadzemni stavby nad pldorysnou plochu 25 m? (tedy 5x5 m) a nad 6 m vysky jiz mohou
negativné ovliviiovat krajinny raz a funkcnost krajiny, stavby vymezené nadfazenou UPD, zde ZUR
Stfedoceského kraje, mohou byt umistovany i v nezastavitelném tzemi bez omezeni,

suché poldry, Upravy vodnich tokd, revitalizace apod. nemohou mit s velkou mirou urgitosti negativni
vliv na krajinu, jeji prachodnost, funkénost USES, krajinny réz, naopak jiné stavby jako pevné hréze,
prehradni nadrze apod. musi byt samostatné vymezeny v ramci grafické i textové ¢asti vyroku UP, proto
je voleno omezeni do 1 000 m2 a 2 m vysky,

stavby pro odstrafnovani disledkd ekologickych a pfirodnich katastrof jsou povoleny bez omezen, jsou
v dané chvili prioritni a obecné prospésné, je nutné je operativné umoznit povolit a realizovat,
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienickd zafizeni, informacni zafizeni bodového
charakteru do 1 m? (obvykle drevéné sloupy), odpocinkové zafizeni od 6 m? (obvykle drevéné lavice
pevné spojené se zemi a stolem) jsou zadouci coby stavby zlepSujici vyuziti Gzemi pro rekreaci a CR,
jiné stavby mohou byt v praxi zneuzivany jako stavby pro pobytovou rekreaci nebo tzv. druhé bydleni a
neni zadouci je pfipustit do volné krajiny za situace, kdy UP navrhuje bohaté dimenzované az
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naddimenzované rozvojové plochy pro smisené bydleni, kde mohou byt tyto stavby souladné s zemnim
planem realizovany,

v polygonu H3 pro lanovy park a pfirodni hfisté je mozné umistovat konstrukce staveb odpovidajici
tomuto vyuziti, jako jsou drevéné konstrukce lanové parku, prolézacek, apod., s moznosti umisténi
informacniho kiosku, poklady, malého bistra a socidlniho zafizeni max. do 40 m2 dohromady pro
vSechny stavebni objekty,

a zarizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, kterymi je obchazeno a zneuzivano ust. § 18 odst. 5
SZ, jsou ve volné krajiné ve spravnim uzemi Vyzlovka zakazany.

A.e.1.  Odlvodnéni vymezeni (izemniho systému ekologické stability

(29)0dlvodnéni vymezeni biokoridor( a biocenter pfekryvnou funkci je ndsledujici:

Kod Nazev Dlvod vymezeni

upfesnéni na zakladé ZUR Stfedodeského kraje, diivodem ochrany jsou
rozsahlé lesni komplexy na pravém brehu Jevanského potoka, les tvori
pfevazné buky, doplnéné dubem letnim, habrem obecnym, misty se
Vodeéradské vyskytuje osika, lipa ¢i bfiza, v lese hnizdi fada vzacnych druhl ptaka,
buciny napfiklad datel erny, holub doupridk ¢i jestrab, cast uzemi tvori
bezzdsahové neupravované plochy, rezervace slouzi jako védecko-
vyzkumny a naukovy objekt Fakulty lesnické a dievaiské Ceské
zemedeélské univerzity v Praze

upfesnéni na zakladé ZUR Stfedoceského kraje, zajisténi propojent
Vodéradské nadregionalnich biocenter Vodéradské buciny a Vidrholec, dle metodiky
buciny-Vidrholec | USES je nutné zajistit propojeni 2 biocenter nadregionélniho vyznamu
biokoridorem stejné urovné, tj. NRBK

upfesnéni na zakladé ZUR Stfedoceského kraje, zajisténi propojent
nadregionalniho biocentra Vodéradské buciny a RBC 1848 Doldnka, dle
metodiky USES je nutné zajistit propojeni biocentra nadregionalniho
vyznamu a regionalniho biocentra alespon regionalnim biokoridorem,
déle té7 ndvaznost na vymezeni prvkd USES v sousednich obcf a jejich
uP

NC

NK

Dolanka-
RK Vodéradské
buciny

(30)Z&kaz umistovat do pfedmétné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadfovaly ¢i znemoznovaly
budouci zalozeni skladebné ¢asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné infrastruktury v pfipadé
kiizeni, vychézi z podobného zékazu v nadfazené UPD.

A.e.2. Odivodnéni koncepce zajistujici prostupnost krajiny

(31)Névrh UP VyZlovka navrhuje nad rémec obsahu §§ 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. velmi podrobné ¢lenéni
ploch ve volné krajiné. Tim zajiStuje dostate¢nou prostupnost krajiny pro jeji antropogenni slozku. Dale
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je vymezen nadregionalni i regionaini USES, ktery je navézan na sousedni spravni Gzemi obci a prvky
USES vymezené v nich, ¢im? je zajisténa prostupnost krajiny i pro migrujici zivogichy.

A.e.3. 0Odlvodnéni stanovené koncepce rekreace

(32)UP Vyzlovka vytvaii predpoklady pro dal$i posileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence
stdvajicich chatovych lokalit a objektl pro individudini rekreaci, rovnéz dale posiluje roli koupalisté
Vyzlovka. To vSe vytvari predpoklady pro zachovani a dalsi posileni rekreacniho vyuziti spravniho uzemi
Vyzlovky pfi soucasném zachovani klidové enklavy v lokalité Sirsiho zazemi hl. m. Prahy.

A.e.4. Odlvodnéni stanovenych protieroznich opatfeni a ochrany pfed povodnémi

(33)Ndvrhem vsech ploch smiSenych nezastavéného tzemi H1 a H2 v nivé potoka a ndvrhem 3 novych
rybnikd W1, W2, W3 se zvySuje koeficient ekologické stability krajiny i tim i retenéni schopnost krajiny,
nebot z kulturné vyuzivanych ploch (orné plda, kulturni louky) jsou navrhovéany nové, pfirodé podstatné
blizsi, enklavy. Rovnéz ndvrhem suchého nebo vodniho poldru se zvySuje retencni schopnost krajiny a
navysujici se protipovodriové schopnosti zemi v danych lokalitach.

A.e.5. 0Odlvodnéni stanovené koncepce dobyvani nerost(

(34)Nejsou navrhovdny Zadné zmeény ve vyuziti Gzemi, které by se dotykaly prvk{ surovinové zékladny a
jejich ochrany. Vycerpany lom byl revitalizovan. PfisluSny organ ochrany nerostného bohatstvi
neuplatiuje k ndvrhu dzemniho planu Vyzlovka zadny pozadavek na jeho obsah z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi.

A.f.  Oddvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

(35)Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je stanoveno na zakladé §§ 4-19
vyhlasky 501/2006 Sh. Z hlediska a z dGvodu ochrany krajinného rdzu jsou pro plochy mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy stanoveny vyrazné striktnéjsi podminky, nez obecné stanovuje § 18 odst.
(5) stavebni zékona. Zcela nové byl v souladu s ust. § 3 odst. (4) vymezen novy typ funkéniho vyuziti
Gzemi ,PLOCHY SIDELNI ZELENE", ktery ale odpovidd pozadovaného datovému modelu pro UAP
StfedocCeského kraje. Jeho vymezeni je dano snahou oddeélit zahrady jako kulturni antropogenni
prostory, ale s omezenou moznosti vystavby staveb, od ploch pro bydleni nebo smiSené bydleni na
strané jedné a od ploch zemédélskych na strané druhé. Pfisny zdkaz umistovani bytovych domd a
fadovych dom{ byl dopInén i do ploch smiSenych obytnych dle pozadavk( Obce VyZlovka po vefejném
projednani, kdy s timto pozadavkem se v odborném roviné piné ztotoznili jak zodpovédny projektant, tak
pofizovatelka.
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A.g. Oddvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe&nosti stétu a ploch pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit

(36) Vymezeni plochy pro vefejné prospésné stavby, pro které Ize prva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

bylo provedeno na zdkladé ustanoveni § 170 stavebniho zékona. Odlvodnéni jednotlivych vefejné
prospésnych staveb je v tabulce.

Kod Lokalita a dGvod pro vymezeni jako VPS

D1/D164 | Vefejné prospésné stavba nadfazené dopravni infrastruktury, prebirana ze ZUR
StfedoCeskeého kraje, nutna pro zajiSténi dobré dopravni dostupnosti v ramci Prazského
metropolitniho regionu a ochrany zdravi obyvatel Vyzlovky a pohody bydleni v severni ¢asti
sidla

D2 Verfejné prospésné stavba dopravni infrastruktury nutna pro dopravni napojeni lokality Na
Vyhlidce, naplriuje ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona

Obnova cesty z Vyzlovky do Lourovic, Vefejné prospésné stavba dopravni infrastruktury

D3 nutna pro dopravni propojeni sidel Vyzlovka a Louriovice, napliuje ustanoveni § 170 odst. 1
pism. a) stavebniho zékona

D4 Verfejné prospésné stavba dopravni infrastruktury nutna pro dopravni napojeni lokality V
Bfezinkdch, naplfiuje ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona

D5 Verfejné prospésné stavba dopravni infrastruktury, rozsifeni je nutné pro dopravni napojeni

lokality Na Splachu, respektive pro naplnéni podminek normovych hodnot a ustanoveni
vyhlasky 501/2006 Sb., naplfiuje ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona

D6 Rozsifeni a zlepSeni parametr( na MK v ulici Na Bélidle
D7 Rozsifeni a zlepSeni parametr na MK v ulici Ke Koupalisti
W1 Rybnik €. T v nivé potoka, retencni a protipovodrové opatreni v krajing, naplriuje ustanoveni

§ 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona, zde snizovani ohrozenf v Uzemi povodnémi a
jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti dzemi

W2 Rybnik €. 2 v nivé potoka, retencni a protipovodrové opatreni v krajing, naplriuje ustanoveni
§ 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona, zde snizovani ohrozenf v Uzemi povodnémi a
jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti dzemi

W3 Rybnik €. 3 v nivé potoka, retencni a protipovodrové opatfeni v krajing, naplfiuje ustanoveni
§ 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona, zde snizovani ohrozenf v Uzemi povodnémi a
jinymi prirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti dzemi

W4 Retencni nadrz nebo suchy poldr, protipovodnové opatfeni, naplriuje ustanoveni § 170 odst.
1 pism. b) stavebniho zékona, zde snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti zemi

T Rozsiteni COV, jeji intenzifikace a doplnéni o zchytnou nadrz, véetné plochy pro sbérné
misto komunalniho odpadu v severni ¢asti vymezené plochy, vefejné prospésné stavba
technické infrastruktury nutnd pro zajiSténi likvidace splaskovych vod ve Vyzlovce po
zvySeni poctu ekvivalentnich obyvatel, naplfuje ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona
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K1 Hlavni kanalizacni fad z ¢asti sidla V Bfezinkach, slouzi pro zajisténi likvidace odpadnich
vod z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit ekologickou likvidaci
odpadnich vod v této jiz realizované a zastavéené lokalité, naplnuje ustanoveni § 170 odst.
1 pism. a) stavebniho zékona

K2 Hlavni kanalizacni fad z ¢asti sidla Pod Obci a Za Plovarnou, slouzi pro zajisténi likvidace
odpadnich vod z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit ekologickou
likvidaci odpadnich vod v této nové navrzené lokalité, napliiuje ustanoveni § 170 odst. 1
pism. a) stavebniho zékona

K3 Hlavni kanaliza¢ni fad z ¢asti sidla Na Vyhlidce, slouzi pro zajisténi likvidace odpadnich
vod z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit ekologickou likvidaci
odpadnich vod v této nové navrzené lokalité, napliuje ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona

K4 Hlavni kanaliza¢ni fad vedouci jiznim smérem podél silnice na Jevany, slouzi pro zajisténi
likvidace odpadnich vod z dané lokality, bez jeho realizace nelze dlouhodobé zajistit
ekologickou likvidaci odpadnich vod v jizni ¢asti sidla, naplnuje ustanoveni § 170 odst. 1
pism. a) stavebniho zékona

A.h. Odivodnéni vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo

(37)V rdmci zmény Uzemniho planu nejsou vymezovany plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupnf prévo -
nebylo nutné je vymezovat.

A.i.  Oddvodnéni stanovenych kompenzacnich opatfeni

(38)Vzhledem k tomu, Ze pfislusné organy vylougily negativni vliv na EVL a PO soustavy NATURA, Zadna
kompenzacni opatreni nejsou timto ndvrhem navrhovana.

A.j. 0Odlvodnéni vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a stanoveni moZzného
budouciho vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

(39)Navrhem tzemniho planu nejsou vymezovany Uzemni rezervy.

Ak. Odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch v dzemi
podminéno dohodou o parcelaci

(40) Tento instrument neni v navrhu UP vyuZit.
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A.l.  Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch v dzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

(41)Uzemni plén Vyzlovka nestanovuje podminku pofizeni izemni studie. Piivodné byla podminka pofizeni
a zpracovani Uzemni studie spojena s plochou S2 na severozapadnim okraji sidla VyZzlovka. Po
spolecném a po vefejném projednani tato plocha ale byla redukovana v rozsahu jeji cca % na jejim
severozapadnim okraji. Jizni ¢ast plochy byla pfefazena do ploch vefejného prostranstvi s kodem P2.
Poté jiz nebylo nutné stanovovat podminku Gzemni studie ani pro tuto plochu.

A.m. Odlvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndch v dzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

(42)Pro lokalitu S4 se stanovuje podminka pofizeni regulaéniho pldnu. Jde o natolik cennou lokalitu
mit budouci rozvoj této lokalitu pod kontrolou, a k tomu je nejvhodnéj$im ndstrojem pravé zdvazny a
podrobny regulacni plén. Vzhledem k tomu, ze zadani UP je dévno schvaleno a neobsahuje moznost
doplnit obsah UP o prvky prostorové regulace odpovidajici svou podrobnosti regulacnimu plénu, bylo
procesné CistéjSim a vhodnéjsim feSenim, nez se vracet do zadani, ustanovit podminku vypracovani
regulacniho planu pro tuto lokalitu. Vzhledem k tomu, Ze UP jinak neobsahuje podminku zadného jiného
RP nebo Uzemni studie (ta jedina pro plochu S2 byla vypusténa spolu s onou plochou), neni dzemi
Vyzlovky v zadném piipadé preregulovéno, podminka 1 RP a z&dné US je hluboce pod standardem
tzemnich planti podobnych obci v okoli Prahy i jinde v CR. Zadéni regulaéniho plénu bylo zpracovéna
maximalné strucné a jednoduSe s ohledem na ustanoveni pfilohy ¢. 9 vyhlasky 500/2006 Sb., kdy
osnova zadani regulacniho planu dle této pfilohy je navrzenym zadanim plné respektovana a neni
prekrocena ani podkrocena.

A.n. OdGvodnéni stanoveného poradi zmén v zemf (etapizace)

(43)Uzemni plan Vyzlovka nestanovuje podminky etapizace. Pivodné byla stanovena podminka etapizace
pro plochu S2, ale po jeji redukci po vefejném projednani byla i podminka etapizace z této plochy
sejmuta.

A.o. Oddvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které miZe vypracovdvat architektonickou &dst projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

(44)DGvodem vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou Cést projektové dokumentace jen autorizovany architekt je obecné snaha zajistit
ochranu krajinného rdzu v¢. vyznéni urbanni krajiny a dale naplnéni cile zemniho planovani uvedeného
v § 18 odst. (4) stavebniho zakona, tj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, vGetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, kdy dale uvedené
stavby maji svoji architektonickou i urbanistickou hodnoty a jsou vyraznou stopou v ,paméti* sidla, kdy
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na tento cil pfimo navazuje dkol dle § 19 odst. (1) pism. d) téhoZ zékona, tj. stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani zemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb.

Kéd Hlavni stavba | Odvodnéni
studie
Aa.01 Zékladni Skola | Ndvesni prostor s obecnim Urfadem a hotelem Praha je urbanisticky

a Hotel Praha | nejcennéjsSim prostorem Vyzlovky, je potfebné, aby zmény staveb byly
provadeény maximalné citlivé a respektujici genius loci této lokality,

z divodu urgitosti je grafické vymezeni ve vykresu zékladniho ¢lenéni
Uzemi dopInéno vyétem pozemk( s jejich parcelnimi ¢isly.

A.p. Oduivodnéni Gdajll o poCtu listl Uzemniho pldnu a poctu vykres(

(45)Je déno stanovenou osnovou textové ¢asti izemniho planu dle pfilohy €. 7 vyhldsky 500/2006 Sh. a
dale skute¢nym obsahem této dokumentace.

(46)Skladba vykres( je stanovena snovou textové ¢asti tzemniho planu dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006
Sh. a déle schvdlenym zadanim tUzemniho planu, které upfesriuje rozsah grafické ¢dsti této Uzemné
planovaci dokumentace

B. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

(47)Zastupitelstvo obce VyZlovka rozhodlo svym usnesenim ze dne 30. 3. 2016 o pofizeni nového lzemniho
planu Vyzlovka. Zadost o pofizovéni Gzemniho planu byla podéna na MéU v Ricanech dne 16.5.2016.
Obcfi VyZlovka byl vybran zpracovatel uzemniho planu Ing. arch. Radek Bocek a kolektiv, Na rozmezi 209,
397 01 Pisek. Nasledné probéhlo zpracovani doplnujicich P+R projektantem tizemniho planu. Prdzkumy
a rozhory (déle jen ,P+R") byly zpracovany na podzim roku 20716. FindInf doplriujici prizkumy a rozbory
byly projektantem predany obci VyZlovka dne 15. 11. 2016.

(48)Zpracované dopliujici priizkumy a rozbory se staly podkladem pro névrh zadéni, ktery zpracoval
pofizovatel, Méstsky Ufad Ri¢any, na zékladé vyhotovenych prizkum(i a rozbor(i. Névrh zadani byl dle §
47 stavebniho zakona rozeslan jednotlivé dottenym organdm, Krajskému Uradu Stfedoceského kraje a
sousednim obcim dne 16. 11. 2016, vefejnost byla tentyZ den informovana prostiednictvim verejné
vyhlasky (¢.ev. 84731/2016) vyvésené na Ufedni desce pofizovatele (Méstsky Ufad Ricany) a obce, pro
kterou se pofizuje. Termin na uplatnéni pozadavki na obsah ndvrhu UP VyzZlovka byl v souladu s ust. §
47 stavebniho zékona stanoven do 15 dnl ode dne doruceni vefejné vyhldsky (doru¢enim je ve smyslu
ust. § 25 spravniho fadu povazovan patnacty den po vyvéseni). V rdmei projednavani navrhu zadani UP
Vyzlovka uplatnil Krajsky Ufad Stfedoceského kraje souhrnné vyjadreni (¢.j. 170583/2016/KUSK) ze dne
12.12.2016, ve kterém organ posuzovani vlivi na zivotni prostredi podle § 10i zakona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni viivi UP VyZlovka z hlediska na Zivotni
prostredi (tzv. SEA) a ve kterém organ ochrany pfirody v souladu s § 45i odst. 1 zékona o ochrané pfirody
a krajiny vyloucil vyznamny vliv predloZené koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na
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celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. PoZzadavek na vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny
rozvoj Uzemi nebyl do navrhu zadani doplnén, v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zékona. Na zakladé
uplatnénych stanovisek a vyjadfeni dotCenych organ( byl ndvrh zadani upraven a pfedloZen
zastupitelstvu obce ke schvéleni. Zadani UP Vyzlovka bylo schvaleno dne 21.12.2016 v zastupitelstvu
obce pod €. usn. 21/2016.

(49)Na zdkladé schvéleného zadani byl projektantem v pribéhu ledna az bfezna 2017 zpracovén Ndvrh
Uzemniho planu pro spole¢né jednani dle ust. § 50 stavebniho zakona. Starostovi obce byl prvni ndvrh
predstaven dne 21. 3. 2017. V dohodé se starostou doslo k vypusténi nékterych projektantem nové
navrzenych zastavitelnych ploch (propojeni VyZzlovky a lokality V Bfezinkach, névrh zdstavby na
obecnich pozemcich v jihovychodni ¢asti Vyzlovky a ndvrh zastavby na severnim okraji ul. V Brezinkach.
Pofizovateli a starostovi byl ndvrh UP pro spolecné jednani pfeddn dne 4. 6. 2017. Spole¢né jednani o
navrhu UP Vyzlovka podle §50 stavebniho zékona nafidil pofizovatel vefejnou vyhléskou ze dne
24.8.2017 (C.ev. 62464/2017) na den 12.9.2017. Navrh UP Vyzlovka byl dle § 50 stavebniho zakona
rozeslan jednotlivé dotéenym organ(im, Krajskému ufadu Stfedoceského kraje a sousednim obcim.
Termin na uplatnéni stanovisek dotcenych organl v souladu s §50 stavebniho zakona byl 30 dnl ode
dne spole¢ného jednani, do 30 dnd ode dne doruceni vefejné vyhlasky mohl kaZdy uplatnit u pofizovatele
své pisemné pfipominky. Dne 18.10.2018 pofizovatel ohdrZel stanovisko krajského dfadu (G|
137541/2018/KUSK; spisové znatka SZ 131359/2018/KUSK USR/Bou) k névrhu tzemniho plénu
Vyzlovka v souladu s § 50, odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi,
zejmeéna s ohledem na SirsSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, kde potvrdil, Ze bylo mozné postupovat v dal$im fizeni, nebot
neshledal zadné rozpory.

(50)V souladu s vysledky spolecného jednéni byl névrh UP VyZlovka projektantem v pribéhu zafi az
listopadu 2018 upraven pro verejné fizeni dle ust. § 52 stavebniho zakona. Starostovi obce a porizovateli
byl pfedan vdnoru 2019. Pofizovatel dne 18.3.2019 zahajil vyvésenim vefejné vyhlasky (C.ev.
73774/2019) vefejné fizeni o navrhu zemniho planu VyZlovka. Dotéené organy, sousedni obce, Krajsky
Urad Stfedoceského kraje a tzv. opravnéniinvestori byli informovani prostfednictvim datovych schranek,
vefejnost byla informovdna prostfednictvim vefejné vyhlasky oznamujici misto a termin verejného
projednani navrhu uzemniho planu Vyzlovka, které bylo stanoveno na 24. dubna 2019 od 16:00 na
Méstském Ufadu v Ricanech. Vefejné projednani se uskute¢nilo za pfitomnosti zpracovatele UP, ktery
proved| vyklad navrhu UP VyZlovka. Behem fizeni o Gzemnim planu byla uplatnéna stanoviska dot¢enych
organ(, kterd jsou soucdsti dokladové ¢4sti izemniho planu a namitky a pfipominky. Pofizovatel ve
spoluprdci s ur¢enym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu tzemniho planu. Navrhy byly v souladu s ust, § 53, odst. 1 stavebniho zdkona dne
24.7.2019 rozeslany (¢.ev. 238735/2019) dotcenym organiim a krajskému Ufadu jako nadfizenému
organu. Krajsky urad Stredoceského kraje nesouhlasil s navrhem vyporadani namitky ¢. 2 p. Miroslava
Holika (koordinované stanovisko ze dne 23.8.2019; ¢j.: 102118/2019/KUSK) na roz&ifeni plochy H3
severné od sidla Vyzlovka pro umoznéni rozvoje oblasti k turistickym uceldm. Méstsky drad v Ricanech,
odbor zivotniho prostiedi, organ ochrany pfirody a krajiny trval na pozadavku vyfazeni z plochy pro
vystavbu skalnaté ¢dasti a zvodnélé &asti s vyskytem zvlasté chranénych druhl ZivoCichl v ¢asti
rekultivovaného lomu na VyZlovce (parc.¢. KN 403/57 a 403/70 v k.U. VyZlovka) zafazené do plochy S2.
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Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani bylo nutné upravit navrh UP VyZzlovka a uspofadat
opakované vefejné projednani navrhu UP VyZlovka v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Upravy
navrhu byly pofizovatelem vyhodnoceny jako podstatné. Ve stanovisku (€. 075542/2020/KUSK)
uplatnil Krajsky Ufad Stfedoceského kraje stanovisko, ve kterém organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi podle § 10i zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nepoZadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivil k dpravam UP Vyzlovka z hlediska na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) a ve kterém organ
ochrany pfirody v souladu s § 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv
upraveného znéni navrhu UP VyZlovka na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na celistvost evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

(51)Z diivodu podstatné Upravy nafidil pofizovatel opakované vefejné projednani ndvrhu UP VyZlovka na den
25.3.2020. Oznameni vefejnou vyhlaskou bylo odeslano (¢.ev. 38877/2020) dne 19.2.2020. Z divodu
opatfenf VIady CR proti $ffeni ndkazy onemocnéni COVID-19 nasledné pofizovatel dne 18.3.2020 (&.ev.
67283/2020) zrusil vefejnou vyhlaskou konani opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho
planu Vyzlovka. Nové opakované verejné projednani pofizovatel opétovné nafidil vefejnou vyhlaskou
(¢.ev. 96148/2020) na den 3.6.2020 v 15.00 na Méstském Ufadé v Ricanech. Dottené organy, sousedni
obce, Krajsky Ufad StfedoCeského kraje a tzv. opravnéni investofi byli informovani prostfednictvim
datovych schranek, verejnost byla informovana prostrednictvim vefejné vyhlasky. Pfi opakovaném
vefejném projednani zpracovatel proved! vyklad tzemniho plénu v rozsahu Uprav névrhu UP. Pofizovatel
v této fazi neobdrzel fadné namitky ani pfipominky a na zékladeé vyhodnoceni vysledkd projednani nebylo
nutné navrh UP upravit.

(52)Pofizovatel nasledné pfezkoumal soulad névrhu zemniho pldnu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho
zédkona a jeho provadécich pfedpisd, s poZadavky zvldstnich pravnich pfedpisd a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pfedpisl. Pofizovatel predloZil zastupitelstvu obce VyZlovka ndvrh
na vydani Uzemniho plénu s jeho odlivodnénim dne 25.11.2020. Zastupitelstvo obce VyZlovka svym
usnesenim ¢.18/c ze dne 25.11.2020 vydalo uzemni plan Vyzlovka.

C. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODST. 4 § 53
STAVEBNIHO ZAKONA

C.a. Prezkoumani souladu ndvrhu s politikou dzemniho rozvoje a Uzemné plénovaci
dokumentaci vydanou krajem

C.a.1. Pfezkouméani souladu névrhu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji
aktualizace

(53)Navrh UP Vyzlovka neni v konfliktu s Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1., 2., 3.
aktualizace (déle téz jen ,APUR"). Spravniho tzemi obce Vyzlovka se nedotykd zadny z konkrétné
vymezenych zamér( republikového vyznamu dle aktudini politiky.
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(54)Pokud jde o obecné platné republikové priority Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tzemi dle kap. 2.2 APUR, mizeme konstatovat, ze névrh tzemniho planu piné respektuje zejména tyto
priority:

ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (bod 14 APUR) - ndvrh piné respektuje
dochované architektonické a urbanistické hodnoty, zejména centralni prostor Vyzlovky v okoli budovy
dnedniho obecniho Ufadu (Zékladni Skola VyZlovka) a hotelu Praha, kdy na téchto plochach smi
architektonickou ¢ast dokumentace zpracovavat jen a pouze autorizovany architekt,

zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi (bod 14 APUR) - névrh UP VyZlovka citlivé
komponuje nové zastavitelné plochy na okrajich stavajici zastavby a citlivé dotvari stavajici charakter
zastavby vhodnym doplnénim ploch vefejného prostranstvi a navrhem zastavby existujicich proluk
s funkci bydleni a smiSeného bydleni,

branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht (bod 14 APUR) - navrh
vymezuje nové lokality pro dalsi rozvoj Vyzlovky v dostatecném rozsahu, kdy tyto nové rozvojové
plochy pro smiSené bydleni a podnikani generujici predpoklady pro dalsi zlepSeni socioekonomickych
ukazatel( v obci,

pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkef krajiny (bod 14a APUR) - pfi
ochrané ZPF byl kladen mimoféadny ddraz na ochranu zemédélské pldy, pokud bylo nutné pfistoupit
k navrhu zébord na I. a Il. tfidy ochrany, bylo tak ¢inéna vZdy jen u ploch jiz vymezenych v i¢inné
uzemné planovaci dokumentaci, tedy v souladu s ust. § 4 odst. 4 zakona o ochrané ZPF,

pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim
feSenim pied uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki (bod 16 APUR) - navrh UP VyZlovka
komplexné fesi zastavéné uzemi, zastavitelné plochy i krajinu, kompletné fesi dopravni i technickou
infrastrukturu i obcanskou vybavenost v obci, zejména navrhu odkanalizovani a zasobovani pitnou
vodou je vénovana mimoradnd pozornost v¢. mozného casového rozvrzeni téchto ekonomicky velmi
narocnych investic,

pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(l, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Gasovych hledisek (bod 16a APUR) - navrh piedpoklédé etapizaci dilezitych
rozvojovych lokalit s uvazovanou ¢asovou posloupnosti dle zajmu o jednotlivé lokality zastavitelnych
ploch,

hospodérné vyuzivat zastavéné izemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi, bod 19 APUR)
- v3e toto je ndvrhem UP dovoleno, névrh piiméfené $etif novymi zastavitelnymi plochami, vzdy je
umistuje v ndvaznosti na jiz zastavéné izemf nejlépe do proluk a pIné dovoluje nédstavby, pfistavby a
stavebni Upravy stdvajicich staveb,

zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace (bod 19 APUR) - navrh UP Vyzlovka podporuje zachovani ploch
verejné zelené / verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi sidla i v ramci nové navrhovanych
ploch, navrhuje, s ohledem na celkovou velikost spravniho Uzemi Vyzlovky, enormné velké mnozstvi
novych ploch pfirodniho charakteru zahrnutych do ploch docasné nefunkénich ¢asti nadregiondlniho
a regiondlniho biokoridory,
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vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury; v rédmci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny
(bod 20a APUR) - je zajisténo vymezenim komplexniho systému koridor( a ploch pro biokoridory a
biocentra nadregionalniho a regionainiho USES a déle pak vymezenim aleji a interakénich prvk(, coz
jiz je podrobnost na samé hranici obsahu UP, ale z hlediska stanoveni koncepce krajiny pIné napliujici
pozadavek této republikové priority APUR, ndvrh tzemniho planu vymezuje obrovské mnozstvi ploch
pfirodniho charakteru pro nova lokalni biocentra nebo pro jejich zvétseni a pro zlepSeni parametr(
lokalnich biokoridor( za Ucelem zlepSeni prichodnosti krajiny a zvySeni biodiverzity a KES krajiny,
vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch
a ve specifickych oblastech (bod 21 APUR) - zelené pésy nejsou v rémci tohoto UP navrhovany jako
podél vodotece jako plochy smiSené nezastavéného uzemi H1 a H2,

podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (bod 23 APUR) - navrh UP VyZlovka
navrhuje doplnit sit obsluznych komunikacf pro obsluhu nové navrzenych lokalit pro smiSené bydleni
nebo pro smiSenou vyrobu a podnikani, dale navrhuje nové propojeni sidel Vyzlovka a Louriovice
novou, resp., obnovenou mistni komunikaci,

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho reSeni
ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu (bod 28
APUR) - névrh UP Vyzlovka vymezuje dostatek rozvojovych ploch na 30 let dopfedu a tomuto navrhu
odpovida i navrzena potfebnd dopravni a technicka infrastruktura, zejména konkrétni ndvrhy posilené
aintenzifikace COV pro sidla VyZlovka a podtrzenim jiz realizovaného komplexniho ndvrhu zésobovani
pitnou vodou pro vSechny navrhované lokality.

(55)0bec Vyzlovka je sou¢asti rozvojové oblasti 0BT Metropolitni rozvojova oblast Praha dle ust. bodu (40)
APUR. Jedné se o Uzemf ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho obce Prahy, pfi spolupdsobent
vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz
i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; zasadnim
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silni¢niho okruhu kolem
Prahy - déle SOKP (PraZsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit
Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druh( dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho
systému integrované vefejné dopravy. Navrh UP VyZlovka reaguje zejména na Ukol vymezit dobré
dopravni napojeni - obchvat silnice 1/2 sidla Vyzlovka a dale navrhem svych ploch pro bydleni smisené
bydleni vytvari predpoklad pro ¢astecné naplnéni poptavky pro bydleni v blizkosti metropolitni centra,
ale pritom v krasné a stdle jesté klidné pfirodni lokalité se zachovalymi pfirodnimi hodnotami.

C.a.2. Prezkoumani souladu navrhu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje

Zastupitelstvo Stredoceského kraje rozhodlo o vydani Zésad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(déle také ,ZUR SK) dne 19.12. 20711 usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydény formou opatieni
obecné povahy dne 7. 2. 2012, ucinnosti nabyly dne 22. 2. 2012. Dne 27. 7. 2015 byla vydédna
1.aktualizace Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK. Zaméry ze
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ZUR ve znéni 1. aktualizace byly pievzaty a zpfesnény. Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo
Stredoceského kraje o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

(56)Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje dzemi
dle kap. 1) ZUR StiedocCeského kraje, mizeme konstatovat, ze navrh UP VyZlovka piné a vyslovné
respektuje stanovené priority.

(57)0bec Vyzlovka se nachdzi v ORP Ri¢any a je soucésti rozvojové oblasti OB1 Praha. Navrzeny rozvoj
ploch pro bydleni tedy reaguje na umisténi sidla v této nejvétsi ¢eské rozvojové oblasti viibec a naplfiuje
zejména tyto konkrétni zésady pro usmérfiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani 0 zméndch v Gzemi:

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zde tedy silnice 1/2, zejména
kolejové, ta zde chybi a s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou, zde Ricany,
pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném dzemi v dzemnich planech obci — UP nevymezuje nové
zastavitelné plochy, jen Iépe koncipuje vymezeni zastavitelnych ploch dle dnes ucinného uzemniho
planu sidelniho utvaru Vyzlovka,

- vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu ve. kongresové turistiky s vyuzitim potencialu
historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek - navrhuje dalSi obnovu a posileni
plovarny,

- vytvafet podminky pro rekreaci, a to véetné potieb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy — zachovavd a
tvrdé chrani pfirodni hodnoty (NRBC Vodéradské buciny a NPR Vodéradské buciny), posiluje névrh na
rozsSifeni a revitalizaci zdejSi plovarny a navrhuje dostatek ploch pro bydleni a smiSené bydleni, které
mUZe slouzit i jako tzv. druhé bydlent, letni byty a domy, pro obyvatele hl. m. Prahy,

- chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozriujici propojeni s Uzemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést — navrhuje zcela zasadni doplnéni ploch prirodnich ve voIné krajiné na oranych
polich jako posileni nefunkcnich ¢asti NRBK Vodéradské buciny-Vidrholec a RBK Doldnka-Vodéradské
buciny o celkové vymeére 10,0514 ha,
respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi - névrh UP respektuje jak
v8echny vymezené pfirodni hodnoty (zejména NRBC Vodéradské buginy, NPR Vodéradské buginy,
NRBK Vodéradské buciny-Vidrholec a RBK Doldnka-Vodéradské buciny), tak i kulturni a civilizacni
hodnoty (prostor navsi ve VyZlovce, stard plovérna, existujici zdstavba a vybudovéni technickd
infrastruktura),
chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni
jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou - ndvrh nového UP
nepfidava zastavitelné plochy nad ramec dnes platného uzemniho planu sidelniho Utvaru, naopak
bezprecedentné vklada nové plochy pfirodni do intenzivné obhospodafované zemédélské krajiny a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a 3 nové plochy do nivy potoka, dale pfiddva jesté jeden poldr

jako pasivni protipovodriové opatfeni do krajiny.
(58)0bec Vyzlovka se nachédzi v ORP Ritany a je souGasti rozvojové oblasti OB1 Praha. Navrh UP

jednoznacné respektuje zejména tyto stanovené tkoly pro zemni planovani:

zpesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR - upfesriuje koridor pro severni obchvat 1/2 VyZlovky,
vymezit pelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepseni vazeb osidleni
na nadfazenou silniéni sit — nenf potieba, vymezuje obchvat 1/2, jak je uvedeno vyse,
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OVeéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny — névrh novych ploch pro bydleni a smisené
bydleni vychazi s moznosti a kapacit Uzemi Vyzlovky, nenavySuje pocet zastavitelnych ploch nad
rémec dnes platného a ucinného UPnSU Vyzlovka, pokud jiz navrhuje velké lokality, tak tam, kde je
predpoklada dnesni UPnSU nebo v misté revitalizace po tézbé zépadné od sidla Vyzlovka, stanovuje
obrovské plochy vefejnych prostranstvi k témto lokalitdm, dalece pfekracujici pozadavek § 7 vyhl.
501/2006 Sb.,

respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES - dopliiuje vymezeni
NRBC Vodéradské buciny, NPR Vodéradské buciny, NRBK Vodéradské buciny-Vidrholec a RBK
Doldnka-Vodéradské buginy tim, Ze pro nefunkéni ¢asti biokoridor( jsou vymezeny plochy pfirodni na
ukor intenzivné obhospodarovanych zemédélskych ploch v severni a severozapadni ¢asti spravniho
uzemi Viyzlovky.

(59)Z hlediska konkrétné vymezenych zémérd je navrhem UP Vyzlovka piné respektovéno vymezeni
nadregiondlniho biocentra Vodéradské buciny, které je upfesnéno ve svych hranicich na jednotlivé
pozemky dle podkladni mapy KN, nadregiondlniho biokoridoru Vodéradské buginy-Vidrholec (kdd K66
dle ZUR STCK), regiondIniho biokoridoru Doldnka-Vodéradské buginy (kéd RK1282 dle ZUR STCK) a
severniho obchvatu VyZlovky na silnice 1/2. Z&dné dalsi zdméry nadmistniho vyznamu nejsou krajskou
Uzemne planovaci dokumentaci do spravniho Uzemi Vyzlovky navrhovany.

(60)Uzemni plén UP Vyzlovka je v souladu se ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢. 2.

C.b. Pfezkoumani souladu s cili a ukoly Gzemniho pladnovéani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

(61)Navrh UP Vyzlovka piné respektuje stanovené cile a tkoly zemniho plénovéni die § 18 a § 19 stavebniho
zékona, dle stanovenych obecnych priorit izemniho planovani pro CR dle APUR, dle priorit dzemniho
pldnovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi podle AZUR STCK.

(62)Rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch je pIné odpovidajici obci této velikosti. Navrh ze 100 % prebira
jiz vymezené zastavitelné plochy. Ty se snaZi dotvofit a modulovat tak, aby byly zddraznény synergické
efekty mezi nimi a zéroven nedoslo k nadmeérné exploataci volné krajiny.

(63) Uzemni plan VyZzlovka v souvislostech a podrobnostech tzemi obce zpfesriuje a rozviji cile a tkoly
Uzemniho planovani vymezenim zastavéného Uzemi, stanovenim zékladni koncepce rozvoje Uzemi
obce, urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, vymezenim zastavitelnych ploch,
koncepci usporadani krajiny, stanovenim podminek pro vyuziti ploch, vymezenim vefejné prospésnych
staveb a vymezenim ploch s pozadavkem zpracovani regulacniho planu.

(64) V souladu scili Gzemniho planovani jsou Uzemnim pldnem Vyzlovka vytvareny predpoklady pro

vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro zivotni prostred,
pro hospodéfsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Uzemni plan VyZlovka ve
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vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

C.c. Prezkoumdni s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich pravnich predpis(

(65)Névrh UP VyZzlovka pIné respektuje pozadavky stavebniho zékona i jeho provadécich vyhlasek 500/2006
Sh., 0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzem.

(66)Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, je oproti poZzadavkim §§ 4-19 vyhlasky
501/2006 Sh. doplnéno vymezenim nového typu plochy sidelni zelené v souladu s pouzitym datovym
modelem pro UAP.

(67) V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan fyzickymi osobami, které maji
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani izemné planovaci dokumentace).

(68) Uzemni plan a proces jeho pofizovéni spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho
provadécimi predpisy. Je zpracovan v souladu s cili a tkoly izemniho planovani stanovenymiv § 18 a
§ 19 stavebniho zé&kona, splfuje pozadavky na obsah Uzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho
zékona a v priloze ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zp(sobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Rovnéz splfiuje poZadavky
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadaveich na vyuzivani izemi. Uzemni plan byl pofizovan podle
pfislusnych ¢4sti stavebniho zakona, zejména § 44 aZ 54 a paragraf( souvisejicich.

C.d. Prezkoumdni souladu s poZadavky zvl&$tnich prévnich pfedpisi a se stanovisky
dot&enych orgéni podle zvl&stnich prévnich predpisd, popfipadé s vysledkem feseni
rozpord

(69)Névrh UP Vyzlovka je zpracovan priesné dle pozadavk( stavebniho zakona a spravniho fadu, osnova
textové Casti vyroku je presné a doslovné prevzata z prilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch dle
zpUsobu vyuZiti je pfesné prevzato dle §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuZitim moznosti dale podrobné
¢lenit jednotlivé typy funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy zemédélské a
s novym typem funkéniho vyuziti ,plochy zelené”.

(70)Navrh UP Vyzlovka respektuje pozadavky

zékona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, zejména ve vazhé
na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy
NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano stanovisko, které vyloucilo negativni vliv névrhu UP na
EVL a PO soustavy NATURA 2000,

zékona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékon(, kdy v rdmci napInéni poZadavkd této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv. zjistovaciho
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fizeni a na zékladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pfislusného organu ochrany ZP, kterym
je zde Krajsky drad Stiedoceského kraje, o tom, Ze névrh UP VyZlovka nemusi byt posuzovén z hledisek
vlivil na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zdkona v rozsahu dle pfilohy
stavebniho zakona,

spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist), textova ¢ast je délena na ¢dst
vyrokovou a €ast odivodnéni, do odlivodnéni budou po projedndni podle § 50 a § 52 stavebniho
zékona doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v¢. nadvrhu dilciho vyroku na jejich
vypofadani a dil¢iho struéného oddvodnéni tohoto vypofadan,

vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nekteré podrobnosti
ochrany zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, kdy odivodnéni nvrhu UP pIné
respektuje osnovu uvedenou v priloze ¢. 3 vyhlasky,

vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni kold ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢dst této zmény
obsahuje nélezitosti vyZzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky,

dal$ich specialnich zékon(, jako je silniéni zakon (zékon ¢. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon €. 254/20071
Sh. 0 vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl), lesni zakon (zakon €.
289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist), horni
zékon (zékon ¢. 44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpis().

(71)Névrh UP Vyzlovka je zpracovan v souladu s pozadavky dotcenych organd, ktery byly uplatnény v jejich
stanoviscich béhem spole¢ného projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona. Névrh UP Vyzlovka je
zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich prévnich predpis(.

(72)Navrh UP byl v rémci vefejného projednéni zaslan dotéenym organdm a oprévnénym investordm dle ust.
§ 52. Ndvrh neni v rozporu s uplatnénymi stanovisky dotéenych organd. Rozpor v pribéhu projednévani
UP VyzZlovka nenastal.

(73)Navrh UP Vyzlovka byl provéfen po vypofadani namitek a pfipominek stanovisky dotéenych organ( a
krajského uradu podle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona a na zakladé stanoviska organu ochrany ZPF
bylo upraveno vyporadani namitky tykajici se rozsifeni plochy H3 - bylo od toho ustoupeno, jiné vyhrady
k ndvrhu vyporadani pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti o namitkach dotcené organy a Krajsky urad
StfedoCeského kraje neuplatnily.

D. ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZV0J UZEMI OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE 0 VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

(74)V souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona a Vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu neni zpracovano
- nebylo pozadovano. Dle stanoviska Krajského Uradu, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi neni
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi UP VyZlovka z hlediska vlivdi na Zivotni prostredi. Krajsky Ufad
StiedoCeského kraje ve svém stanovisku posoudil vliv predlozené koncepce Upravy UP Vyzlovka na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv pfedlozeného ndvrhu na tyto oblasti.
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E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

(75)Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Vyzlovka na udrZitelny rozvoj tizemi nebylo zpracovano. Stanovisko
podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona tedy nebylo vydano.

F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

(76)Stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zékona nebylo vydéno. Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu
Vyzlovka na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zapracovano.

G. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN(
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(77)0bec Vyzlovka ma zpracovany Uzemni plan sidelniho Utvaru VyZlovka podle starého stavebniho zakona
(zakon ¢&. 50/1976 Sh.), ktery nabyl U¢innosti dne 18. 8. 1998 (resp. obecné zavazna vyhlaska o
zdvaznych ¢éstech Uzemniho planu, prostiednictvim které byl kodifikovan) a ktery byl od té doby
korigovan 1 zménou, kterd byla vydéna 27. 7. 2006, opét formou obecné zavazné vyhlasky obce. Ve
srovnéni's timto UP a zménou nepfidavé souhrnné novy névrh UP Z&dné nové zastavitelné plochy navic.

(78)Navrh novych zastavitelnych ploch je uméfeny a vychazi z lokalizace sidla VyZlovka v blizkosti dilezité
dopravni tepny I/2 a v zazemi hl. m. Prahy.

(79)Dalsim dlivodem pro navrzeni novych ploch pro bydleni a smiSené bydleni je téZ vSeobecny trend
snizovéni obloznosti jednotlivych domacnosti. V celé CR je snizuje pocet osob spolecné uzivajicich
jeden byt — mladf lidé prosté chtéji bydlet sami a to dfive, nez bylo v minulosti obvyklé. Je zde proto
predpoklad, diky blizkosti metropolitni Prahy, Zze zde bude pokraCovat zdjem bydlet v krdsném a Cistém
prostredi.

(80)Pokud jde o vyuZiti jiZ vymezenych zastavitelnych ploch, névrh nového Gzemniho planu jich drtivou
Vetsinu prebira ze stavajiciho uzemniho planu.

z

H. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI
(81)Z hlediska koordinace vyuzivani dzemi v rdmci $ir$ich vztahd v dzemi ndvrh UP Vyzlovka zachovavé

kontinuitu vymezeni

vymezeni nadregionalniho biocentra Vodéradské buciny,
ndvaznosti nadregionalniho biokoridoru Vodéradské buciny-Vidrholec do Mukafova,
névaznosti regionalniho biokoridoru Dolénka-Vodéradské buciny do obce Stihlice,
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vedeni silnice 1/2 v¢. planovaného obchvatu,

vedeni krajskych silnic 111/33316 (ul. Na Staré cesté) a I11/33317 (ul. Jevanskd a Prazskad),
vedeni elektrické energie,

vedeni VTL a STL plynovoda.

. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

(82)Pozadavky schvéleni zaddni byly bezu zbytku splnény s vyjimkou méfitka vykresd, které bylo voleno pro
spolecné jednani netypicky M 1:4000 tak, aby vykresy plné vyuzily format AQ. Navrh pro vydani bude
zpracovan v pozadovaném méfiku 1:5000, pokud nebude s obci a pofizovatel dohodnuto jinak.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZEN(

(83)V ramcifeseni navrhu UP VyZzlovka nebyly identifikovény zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by mély

byt nové vymezovany v ZUR Stfedoceského kraje s vyjimkou zpfesnéni vymezeni hranice NRBC Velka
Kus po hranicich jednotlivych parcel dle podkladni mapy KN.

K. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

K.a. Vyhodnoceni pfedpokléddanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond

K.a.1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy néleZejici do
zemédeélského pldniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, Udaje o
zafazeni zemédélské pldy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek a do stupi
prednosti v ochrané

(84)Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro GUzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky (déle téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pldni a klimatické
podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemédélské pldy a jeji ekonomické ohodnocent, kdy

prvni ¢islice koédu BPEJ znaci pfislusnost ke klimatickému regionu' (oznageny kédy 0-9),

" Klimatické regiony byly vyélenény na zakladé podkiadi CHMU v Praze vyhradné pro Ucely bonitace zemédélského pidniho fondu
(ZPF) a zahrnuji Uzemi's priblizné shodnymi kiimatickymi podminkami pro rist a vvoj zemédélskych plodin. V CR bylo vymezeno
celkem 10 klimatickych regiond.
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druha a tfeti ¢islice vymezuije prislusnost k uréité hlavni pldni jednotce? (01-78),

Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam,
patd Cislice uréuje kombinaci hloubky pGdniho profilu a jeho skeletovosti.

(85) Tabulka Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF (nejsou zahrnuty plochy

pfestavby):
Kod Lokalita Celko;;;éa'(ﬁzgmné pldaiChmelnice:  Vinice. Zahrady Ovzzgi TTP
B V Brezinkdch 00523 00523 00000 00000 00000 0,0000 0,000
B2 Na Vyhlidce 16355 16355 00000 00000 00000 00000 0,000
B3 Stilick 00000 00000 00000 00000 00000 0,0000 0,000
ST NaSplachu 23146 23146 00000 00000 00000 0,0000, 0,000
S2 VLomu 00000 00000 00000 00000 00000 0,0000 0,000
D1 Obchvat silnice 1/2 20000 00000 13800 06200 00000 0,0000 04460
D2 Na Vyhlidce 0,050 00000 04050 00000 00000 0,0000 0,000
D3 fﬁ;ggjiccesty od 06168 06168 00000 00000 00000 00000 0,000
D4\ Brezinkach 05160 00000 00000 00000 01670 0,0000 0,3290
D5 Na Splachu 00284 00284 00000 00000 00000 0,0000 0,000
P1 Na Splachu 0,5400 03395 00000 02005 00000 0,0000 0,000
P2V Lomu 00000 00000 00000 00000 00000 0,0000 0,000
T1 0V, sbérmé misto 03176 00000 00000 00000 00000 0,0000 0,3176
W1 Rybnik é. 1 02483 00000 00000 02483 00000 0,0000 0,4262
W2 Rybnik . 2 02216 00000 00000 02216 00000 00000 0,4328
W3 Rybnik ¢. 3 03947 00000 00000 03947 00000 00000 0,3947
W4 Retencni nédr 06870 00000 00000 01207 00000 05663 04615
Z1  Nad Starou cestou 09840 03936 00000 00000 00000 00000 0,5904
22\ Llomu 00000 00000 00000 00000 00000 0,0000 0,000

2 Hiavni pdani jednotka je dcelové seskupeni padnich forem, pribuznych ekologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovany
morfogenetickym padnim typem, subtypem, pddotvornym substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich padnich jednotek vyraznou
svazitosts hloubkou

pddniho profilu, skeletovitosts a stupném hydromorfismu.

ATELIER BOCEK, s.r.0.

FINALNI PODOBA

Strana | 34




UZEMNI PLAN VYZLOVKA - ODUVODNEN(

Z3 N Biezinkach 0,0507  0,0507.  0,00000 0,0000 0,00000 0,0000; 0,0000
Celkem 10,7125, 54314 1,4850. 11,8058 0,1670. 10,5663  3,3982
Celkovy zabor Investice
Kéd iLokalita ZPF (ha) l. Il. Il V. V. do pidy
B1 VBrfezinkach 0,0523  0,0160 0,0000 0,0363 0,0000, 0,0000: 0,0000
B2 Na Vyhlidce 1,6355  0,0000 1,6355 0,0000 0,00000 0,0000; 0,0000
B3 Stihlicka 0,0000.  0,00000 0,0000 0,00000 0,0000 0,0000; 0,0000
S1  Na Splachu 2,3146.  2,3146  0,0000 0,00000 0,0000 0,0000: 0,0000
S2 VLomu 0,0000.  0,00000 0,0000 0,00000 0,0000, 0,0000; 0,0000
D1 Obchvat silnice 1/2 2,00000 0,0000 11,3800 0,62000 0,0000 0,0000: 0,0000
D2 Na Vyhlidce 0,050  0,00000 0,1050. 0,0000: 0,0000; 0,0000; 0,0000
Obnova cesty od
D3 Lounovic 0,6168  0,00000 0,00000 0,6168 0,0000, 0,0000: 0,0000
D4 |V Brezinkach 0,5160. 0,00000 00000 0,0516. 0,0000, 0,0000; 0,0000
D5 Na Splachu 0,0284.  0,0284 0,0000 0,00000 0,0000, 0,0000; 0,0000
P1 Na Splachu 0,5400. 0,3395 0,0000 0,2005 0,0000, 0,0000; 0,0000
P2 VLlomu 0,0000. 0,00000 0,0000 0,00000 0,0000 0,0000; 0,0000
T1 COV, shéré misto 0,3176; 0,00000 0,0000. 0,31760: 0,0000, 0,0000; 0,0000
W1 Rybnik €. 1 0,2483  0,00000 00000 0,2483 0,0000, 0,0000: 0,0000
W2 Rybnik ¢. 2 0,2216;  0,00000 00000 0,2216. 0,0000, 0,0000; 0,0000
W3 Rybnik ¢. 3 0,3947.  0,00000 00000 0,3947 0,0000, 0,0000; 0,0000
W4 Retencni nadrz 0,6870. 0,00000 0,0000 0,1207. 0,0000, 0,5663; 0,0000
Z1  Nad Starou cestou 0,9840. 0,9840 0,0000 0,00000 0,0000; 0,0000: 0,0000
Z2 NV Lomu 0,0000.  0,00000 0,0000 0,00000 0,0000, 0,0000; 0,0000
73V Brezinkach 0,0507.  0,0807 0,0000 0,00000 0,0000, 0,0000; 0,0000
Celkem 10,7125 3,7332 3,1205 2,8281. 0,0000 0,5663  0,0000

(86) Odlisnou metodikou nez zbylé plochy, je poéitan zabor pro obchvat silnice 1/2 jako zamér nadmistniho

vyznamu, pro ktery jiz bylo navrzeno vyjmuti ze ZPF v nadfazené dokumentaci. Zde, protoze se jednd o
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zabor koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury, postupujeme podle str. 2 Metodického pokynu, tj.
vypocet pfedpokladaného zaboru se provede tak, ze se délka osy koridoru vynasobi predpokladanou
Sifkou télesa (vGetné pfipocteni odhadované primérné Sife naspl, zafezd a prikopd, které budou
soucasti télesa). Vyhodnoceni koridoru se provede nejen v celé jeho délce, ale i v ¢lenéni podle
jednotlivych tfid ochrany. Pro nés tedy od zapadu v pfipadé obchvatu I/2: 108 mP zébor PUPFL, viz déle,
310 mPna 3. TO a 690 m® na 2. TO. Sitku koridoru budeme uvazovat 20 m, poté - viz tabulka nad textem,
1,38 hana 2. TO a 0,62 ha na 3. TO. Pokud jde o dopad na meliorované plochy, ten je 223 m®, tedy x 20
m Siroky koridor je 0,446 ha.

(87)Celkovy zabor ZPF ¢ini 10,7125ha. Nejednd se o vysoké Cislo, které adekvatné reaguje na umisténi
spravniho Uzemi obce do atraktivniho prostoru pfi silnici /2 a na blizkost metropole Prahy. Zabor v I.
tridé ochrany ve vysi 3,7332 ha reaguje na plochy beze zmény prebirané z platného a G¢inného tzemniho
planu sidelniho dtvaru VyZzlovka, je zde tedy mozné aplikovat ustanoveni § 4 odst. 4 zakona o ochrané
ZPF. Stejné tak zébory ve Il. tfidé ochrany v celkové vysi 3,1205 ha jsou odlvodnény pfevzetim lokalit
ze stavajictho Uzemniho planu. VSechny jednotlivé lokality jsou déle podrobné a individualné
oddvodnény v ramci tabulky oddvodnéni jednotlivych zamérd a lokalit.

(88)Klimaticky region v feSeném lzemi:

Kad regionu 5

Symbol KR MT 2

Charakteristika regionu mirné teply, mirné vihky
Suma teplot nad 10°C 2200-2500 °C
Prlimérna rocni teplota 7-8°C

Prdmérny roéni dhrn srazek 550-650 (700) mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 15-30

VIdhova jistota 4-10

(89) Tridy ochrany zemédélské plidy (mozné rozpétil. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996
C. j. OOLP/1067/96):

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pldniho fondu pouze vyjime¢né, a to pfevazné na zéméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popf. pro liniové stavby zésadniho vyznamu,

do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pddy, které maji v ramci klimatického regionu
nadprlimérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné

do 3. tfidy jsou slouceny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v rémci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a
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erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédeélské ucely postradatelné,
|ze pfedpokladat efektivngjsi nezemédelské vyuziti. Jde o pddy s nizsim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chranénych Uzemi a dalSich zajm({ ochrany Zivotniho prostredi.

K.a.2. Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za icelem zlep3eni pddni drodnosti
(melioraéni a zavlahovd zafizeni apod.) a o jejich pfedpoklddaném poruseni
(90) Dle predanych UAP obci ORP Ritany byly v dotéenych lokalitdch uskutecfiovany pomérné rozsahlé

investice do pidy, a to jak do plo§ného odvodnéni pozemki, tak do liniovych melioraénich staveb tak,
jak je zakresleno ve vykres C. 6 a jak je uvedeno v tabulce na str. 29.

K.a.3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni

(91)  UP respektuje stévajici aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby.

K.a.4. Udaje o uspofadani zemédélského pldniho fondu v Gizemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrh{ pozemkovych Gprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

(92) Usporadani zemédélského pldniho fondu v dzemi je patrno z vykresu €. 6 ,vykres predpoklddanych

zébor( pddniho fondu" provedeném v méfitku 1:4000, ktery je nedilnou soucasti grafické casti

oddvodnéni tohoto Uzemniho pldnu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pldniho fondu
do jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF.

(93) Opatfenik zajisténi ekologické stability krajiny jsou promitnuty do Hlavniho vykresu, jedna se zejména
o vymezeni mnoha novych ploch pfirodnich, které zvysuji koeficient ekologické stability krajiny a
retencni schopnost Gzemi. Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti UP.

(94) Projektantovi nebyly predany Zadné informace o probihajicim nebo dokonce probéhnuvsich
pozemkovych Upravach.

K.a.5. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

(95)Dlvodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

] Oddvodnéni
. . Zabhor
Kod Lokalita
(ha)
Plocha je prevzata z platného Uzemniho pldnu. Plocha je vymezena na
V [II. tfidé ochrany ZPF. Plocha navazuje od jihu na jiz realizovanou ulicni
B1 . ... 01030 . - , }
Brezinkach frontu domd a vyplnuje vzniklou proluku, kterd by byla
neobhospodarovatelna.
B2 Na 16355 Plocha je opét prevzata z platného Uzemniho planu a zaplfuje proluku
Vyhlidce v rémci iz realizovana zastavby ze vech svétovych stran vyjma od
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24bor Oddvodnéni

Kad Lokalita (ha)

zapadu - kde ale navazuje dalSi vymezené zastavitelna plocha. Jiz
dnes jsou zde naplanovany mistni komunikace a inzenyrskeé sité.
Lokalita je bohuzel na Il. tfidé ochrany ZPF, nicméné pro sevienost
téchto ploch jsou v podstaté neobhospodarovatelné.

Zde se jednd o jednu jedinou stavebni parcelu vymezenou v souladu
B3 Stihlickd 10,2418 s platnym tzemnim pldnem. Je bohuzZel na I. tfidé ochrany ZPF, ale jde
o dostavbu proluky, ktera by byla neobhospodarovatelna.

Lokalita je prebirdna z platného uzemniho planu sidelniho Utvaru
31 Na 23145 Vyzlovka. Pozemky jiz jsou parcelovany a pfipraveny vC. vymezeni
Splachu ' ploch pro mistni komunikace. Dnes jsou tyto pozemky vzhledem

k jejich poloze v podstaté neobhospodarovatelné.

Zde se jednd o navazujici vystavbu na lokalitu B2 ,Na Vyhlidce". Jedna
se o rekultivované plochy po predchozi tézbé, proto ploch neni tedy
nijak dotéena moznym zdborem kvalitni zemédélské pldy, je mizivy na
jiznim okraji plochy. Jizni ¢ast plochy byla presunuta po vefejném

S2 V Lomu 0,0000 L I o : . e
projednani na zékladé negativniho stanoviska organu ochrany zivotniho
prostfedi do plochy vefejného prostranstvi P2, proto je nyni celkovy
zabor ZPF nulovy. Jde o ostatni plochu a je zde evidovano lozisko
nerostnych surovin, neni soucast ZPF.

Obchvat Obchvat silnice I/2 je prebirén z nadfazené UPD, kterou jsou ZUR STCK.
D1 L 2,0000
silnice 1/2

D2 Na 01293 Plocha pro mistni komunikaci napojujici jednotlivé stavebni parcely
Vyhlidce ' v dané lokalité na komunikacni systém Vyzlovky.
V Plocha pro mistni komunikaci nutna pro dopravni napojeni lokality V

D4 . _..,.i00518 | .,

Brezinkach Brezinkach
D5 Na 00284 Verfejné prospésné stavba dopravni infrastruktury, rozsiteni je nutné pro
Splachu ' dopravni napojeni lokality Na Splachu

Verejné prostranstvi zde oddéluje vlastni sidlo Vyzlovka od Casti

Na V Brezinkdch. Zaroven plocha tvofi nivu bezejmenného potoka. Plocha

P1 S 0,5400 umozni realizovat prostory pro vefejnou zelen a rekreaci mistnich
obyvatel. Dnes jsou tyto pozemky vzhledem k jejich poloze v podstaté

neobhospodarovatelné.

Veskery navrh je realizovan na ostatnich plochach, jedna se o
rekultivaci lomu, neni zde zadny zabor ZPF.

P2 V Lomu 0,0000  Bylo prostorové navySeno po vefejném projednani pfifazenim jizni ¢asti
plochy S2 na zakladé pozadavku orgénu ochrany ZP, Méstského Gfadu
RiCany.

Navrzena vodni plocha s funkei pasivniho protipovodnového opatfeni

W1 Rybnik €. 10,2483 - - o ) . ,
yonie e v nivé potoka, doplfiuje rybnicni soustavu nad rybnikem Nohavicka, dale
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Kad Lokalita

Zabor
(ha)

Oddvodnéni

zatraktiviiuje dané uzemi, zlepSuje koeficient ekologickeé stability
krajiny, zlepSuje mikroklima, vytvari prostor pro mozné mekkeé rekreacni
vyuziti. Zabor je na 3. TO zemédélského pldniho fondu, a ackoliv jde o
novou lokalitu, je z hlediska zakona o ochrané ZPF akceptovatelny.

W2 Rybnik €. 2

0,2216

Navrzena vodni plocha s funkci pasivniho protipovodiového opatfeni

v nivé potoka, doplfuje rybnicni soustavu nad rybnikem Nohavicka, dale
zatraktiviiuje dané uzemi, zlepSuje koeficient ekologické stability
krajiny, zlepSuje mikroklima, vytvari prostor pro mozné mekkeé rekreacni
vyuziti. Zabor je na 3. TO zemédélského pldniho fondu, a ackoliv jde o
novou lokalitu, je z hlediska zakona o ochrané ZPF akceptovatelny.

W3 Rybnik &. 3

0,3947

Navrzena vodni plocha s funkci pasivniho protipovodnového opatfeni

v nivé potoka, doplnuje rybnicni soustavu nad rybnikem Nohavicka, dale
zatraktiviiuje dané uzemi, zlepSuje koeficient ekologické stability
krajiny, zlepSuje mikroklima, vytvari prostor pro mozné mekkeé rekreacni
vyuziti. Zabor je na 3. TO zemédélského pldniho fondu, a ackoliv jde o
novou lokalitu, je z hlediska zakona o ochrané ZPF akceptovatelny.

Retencni

W4
nadrz

0,6870

Protipovodriové opatfeni navrzené v zéapadni Casti spravniho Uzemi jako
vhodny prostiedek pro snizovani ekologickych nebezpedi, povodni,

v krajing, pfitom k pfirodé velmi Setrnym zp(isobem. Zébor je na 3. a 5.
TO zemédélského pddniho fondu, a ackoliv jde o novou lokalitu, je

z hlediska zakona o ochrané ZPF akceptovatelny.

Nad
Z1 Starou
cestou

1,0257

Zahrady pro lokalitu Na Splachu jsou vymezeny v OP lesa, kde by
nebylo mozné tak jako tak realizovat vystavbu RD nebo jinych staveb,
proto jsou zde vymezeny soukromé zahrady jako pfirozend oddychova
enklava pro sousedni plochy pro smiSené bydleni S1.

YA V Lomu

0,0000

Veskery navrh soukromych zahrad je realizovan na ostatnich plochach,
jedna se o rekultivaci lomu, neni zde zadny zabor ZPF. Pfimo souvisi

s plochami smiSenymi obytnymi S2 a v ochranném pasmu lesa pro né
vytvari prostor pro soukromé zahrady.

K.b. vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k
plnéni funkce lesa

(96) Zabory PUPFL - jsou navrzeny v rozsahu dle tabulky pod textem:
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Celkovy | DotCené Oddvodnéni
, , zébor | parcely
Kod Lokalita PUPEL
(ha)
254/9, 254/8, | Severné od sidla Vyzlovka je vymezen v souladu se
254/4,254/5, | Zasadami zemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Obchvat 254/6, 254/7 | obchvat na silnici /2, jeho zabor lesa je pocitan dle

D1 silnice 112 0,2160 metodického pokynu MZP a MMR jako délka v mb (zde
dle GIS v rozsahu 108 mb) a pfi uvazované sifi

koridoru 20 m pro silnici I. tfidy (téleso silniéni +

svahovani, rigoly apod.).

391/1,391/2 | RozSifeni nyni velmi Uzké a nevyhovujici komunikace

D6 Na Bélidle 0,0310 napojujici stavajici chatovou lokalitu na zapadnim
okraji.
74 398/8, 395/17, | Plochy pfestavby za koupalistém jiz dnes vyuzivana
P3 ol 0,6969 { 391/1 pro rekreaci, les je obklopen zastavénym tzemim a
zastavitelnymi plochami, uréeno pro verejnou zelen.
74 396/2 Plochy prestavby za koupaliStém jiz dnes vyuzivana
R1 ol 0,6217 pro rekreaci, les je obklopen zastavénym Uzemim a
zastavitelnymi plochami, uréeno pro rekreacni vyuziti.
398/28, Plochy prestavby za koupaliStém jiz dnes vyuzivana
398/43, pro rekreaci, les je obklopen zastavénym tzemim a
74 398/41, zastavitelnymi plochami, ur¢eno pro plochu smiSenou
S3 ol 1,3072 1 398/29, 398/1, i obytnou, jde o prostory mezi stavajicimi chatami, které
398/13, 398/4,  slouzi i pro trvalé bydleni, les jiz nepIni funkce lesa jako
398/30 pfirodniho fenoménu, jde v podstaté o promitnuti
stdvajiciho faktického stavu do Gzemniho planu.
Za 391/12 Plocha je pIné obklopena od severu, jihu i vychodu
S4 . 0,3853 ) )
Koupalistém zastavbou, neplni funkce lesa.
Celkem 3,2581

(97)Celkovy uvazovany zabor PUPFL ¢ini dle vySe uvedené tabulky 3,2581ha.

L. NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITKACH

(98) Béhem vefejného jednani o ndvrhu podle ust. § 52 stavebniho zdkona byly uplatnény dale uvedené
namitky, které jsou vyporadany v pfiloze ¢. 2 tohoto odlivodnéni. Behem opakovaného vefejného
projednani navrhu uzemniho planu Vyzlovka podle ust. § 53 stavebniho zédkona nebyly uplatnény
zadné dalSi namitky.
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M. VYPORADANI PRIPOMINEK

(99)Pfipominky, které byly uplatnény béhem spole¢ného projednani, jsou soucdsti pfilohy ¢. 1 tohoto
odlvodnéni. Béhem vefejného jednani o névrhu podle ust. § 52 stavebniho zdkona nebyly uplatnény
z&dné pfipominky. Rovnéz béhem opakovaného vefejného projednani navrhu izemniho planu Vyzlovka
podle ust. § 53 stavebniho zékona nebyly uplatnény zadné dalsi pfipominky.
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PouZité zkratky:
- stavebni zakon - zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

spravni fad - zdkon ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(,
zdkon 144/1992 Sh. - zdkon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
zdkon 100/2001 Sb. - zdkon ¢. 100/2007 Sh., o posuzovani vlivdl na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon €. 13/1997 Sb. - zakon ¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni,
zékon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, znéni
pozdéjsich predpisd,
vyhlaska 500/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemneé analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd,
vyhlaska 501/2006 Sh. - vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpis,
vyhlaska 380/2002 Sb. - vyhldska ¢. 380/2002 Sb. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni tkold
ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich pfedpis(,
PUR CR 2008 - Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008, pokud nenf uvedeno jinak,
minéno ve znéni 1. aktualizace (schvaleno usn. vlady CR ¢. 276 dne 15. 4. 2015),
ZUR / ZUR SK - Zasady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znén,
UP - uzemni plén, UPO - dzemni plan obce, UPnSU - tzemnf plén sidelniho ttvaru,
RP - regulacni plan,
UUP - dfad tzemniho pldnovéni, neni-li uvedeno jinak, je miné zde pfislusny tfad,
UAP - izemné analytické podklady,
UPD - tizemné planovaci dokumentace,
SEA - posouzeni vlivi ZUR nebo tzemniho plénu na Zivotni prostfedi podle piilohy stavebniho zakona,
PRVKUK - Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Uzemi kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se
Stfedoceského kraje v aktualnim znéni,
P+R - priizkumy a rozbory, mysli se doplriujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho zdkona,
PR - prirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,
NATURA - je celistva evropskd soustava uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umoznuje
zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhl v jejich pfirozeném
aredlu rozsifeni ve stavu priznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz
§ 3 odst. 1 pism. r) zakona 114/1992 Sb.,
p. p. €. — pozemek / parcela parcelni ¢islo,
p. C. — parcelni ¢islo, udaje dle katastru nemovitosti,
k.u. - katastralni uzemi
C. poz./ ev. €. — Cislo pozemku / evidencni Cislo
RD - rodinny ddm
VP - vefejné projednani
DO - dotceny organ
ZPF - zemédélsky pldni fond
0U - obecnf tfad
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CISLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM NAVRH NA VYPORADANI
pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) pokyny pro Upravu dokumentace
1/ Obec VyZlovka /9. 10. 2017 VYHOVET

Na zakladé vefejné vyhlasky ¢.j. 40601/2016-MURI
_OUPRR/719 o zahdjeni projednani Gzemniho plénu
Vyzlovka podéva Obec Vyzlovka k ndvrhu UP VyZlovka
pfipominku ve smyslu pozadavku zachovani lesnich ploch
bez moznosti vystavby na pozemcich p.¢. 391/2, ¢ast
391/4,391/1, ¢ast 391/3,396/2, 395/17, 398/8 vSe v k.u.
VyZlovka a déle definovat plochy vefejného prostranstvina
pozemcich p.¢. 389/7, ¢ast 391/4, 390/1 a ¢ast 391/3 vSe
v k.U. VyZlovka s moznosti vybudovani oploceni celého
arealu koupalisté, které zahrnuje plochy navrhovanych
vefejnych prostranstvi a stavajicich ploch obcanského
vybaveni - sportovisté v dané lokalite.

Bylo zvoleno kompromisni feSeni, kdy uprostfed lokality S3
byla vlozena plocha vefejného prostranstvi — vefejné
zelené, i s ohledem k faktu, ze organ SSL doporucil vyjmuti
predmeétnych ploch s PUPFL, viz stanovisko 44215/2017-
MURI/QZP/00354 ze dne 11.10. 2017, kde se uvadi:
,Doporucujeme a souhlasime s odnétim plnéni funkci lesa
pozemkdm p.¢. 406/3, 398/ 28, 398/ 43, 398/29, 398/41,
398/1, 398/30, 398/13, 398/4, 398/8, 395/17, 395/ 26,
433/3,396/2,391/1,391/2, 334/4,334/5 v k.u. Vyzlovka.
Jednad se o pozemky nachdzejici se uprostred obce a jiz
neplni zadnou z funkci lesa nebo se jednd o pozemky,
které neplni funkce lesa jiz nékolik desitek let napf.
poz_eE\any zastavené stavbou.” Vysledna po_(job?u_ -

kompromisu je patrnd na obr. pod textem:

2 / Olina a Oldfich Pagesovi / 6. 10. 2017

Spole¢né s manzelem vlastnime pozemek ¢.p. 330/ 110,
ktery je v navrhu urcen jako verejné prostranstvi. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o na$ soukromy pozemek,
nesouhlasime s takovymto urcenim. Zaddme, aby byl
obdobné jako celd lokalita urcen pro zdstavbu rodinnym
domem.

NEVYHOVET

Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch
spojujici zdpadni ¢ast spravniho Uzemf (lesni komplex)

s pfirodnim prostorem kolem VyZlovského rybnika, kde je
vymezeno nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny.
Vyjmutim tohoto konkrétniho pozemku by doslo k naruseni
tohoto souvislého pasu prirodé blizkych ploch a tim i

k Castecnému popreni smyslu tohoto kontinudlniho pasu
umoznujiciho migraci Zivocichd v krajiné. Naopak, na
zakladé stanoviska Mé&U Ricany, jako orgénu ochrany ZP,
byly pfirodné blizké plochy vlozeny i na jizni okraj centra
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Vyzlovky, kde nové zasahuji skoro az na ,ndves” a omezuji
i dnes jiz stavebné vyuzité plochy. Navic zemni plan
navrhuje doplnéni tohoto pasu o 3 nové vodni plochy

A7 L\ N ) R N
zépadné o predmétné lokality. Postradalo by tedy logiku na
jedné strané doplnit vodni plochy a vymezovat plochy
pfirodé blizké a 0 100 m dale pripustit stavebni parcely

s oplocenim a RD pro trvalé bydleni. Celkova koncepce
pfirodniho pasu podél vodniho toku je patrna z obr. pod

textem:

3/ Pavel Hurych / 11.10. 2017

Obracim se na Vds jako majitel pozemku 330/39 v lokalité
Na Splachu a pozemk( 313/1 a 313/3 pfiléhajici k ulici K
Hajovné. Po dohodé s ostatnimi sousedy v této lokalité
nesouhlasim s ur¢enim pozemku 330/39 jako verejné
prostranstvi a zadam o jeho zafazeni do ploch typu B1
nebo ST, tak, aby mohl byt pouzit jako stavebni pozemek
pro rodinny diim, nebo dim pro rekreaéni Gcely.

Pozemky 313/1 a 313/3 prilehlé k ulici K Hjovné zadam
zafadit jako plochy urcené k zastavbé rodinnym nebo

NEVYHOVET

Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch
spojujici zdpadni ¢ast spravniho dzemf (lesni komplex) s
pfirodnim prostorem kolem Vyzlovského rybnika, kde je
vymezeno nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny.
Vyjmutim tohoto konkrétniho pozemku by doslo k narusenf
tohoto souvislého pésu prirodé blizkych ploch a tim ik
¢astecnému popfeni smyslu tohoto kontinudlniho pasu
umoznujictho migraci Zivo¢ichd v krajiné. Naopak, na
zékladé stanoviska MéU Ricany, jako orgénu ochrany ZP,
byly pfirodné blizké plochy vlozeny i na jizni okraj centra
Vyzlovky, kde nové zasahuji skoro az na ,naves” a omezuji
i dnes jiz stavebneé vyuzité plochy. Navic zemni plan
navrhuje doplnéni tohoto pasu o 3 nové vodni plochy
zapadné o predmétné lokality. Postradalo by tedy logiku na
jedné strané doplnit vodni plochy a vymezovat plochy
prirode blizké a o0 100 m dale pfipustit stavebni parcely s
oplocenim a RD pro trvalé bydleni. Celkova koncepce
pfirodniho pasu podél vodniho toku je patrna z obr. u
vyporadani pfipominky ¢. 2 manzell Pacesovych.
VYHOVET
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rekreacnim domem. Pozemky jsou rozsahlé, a tim padem
rodinny diim a pozemky pres ulici jsou zastavény téz. Z
tohoto hlediska jiz dal$i zastavba nebude mit velky vliv na
mnozstvi zelené. Navic uvazuji hranici pozemku podél
silnice smérem na Kostelec nad Cernymi Lesy osazet
stromy a zhytek pozemk{ bude plnit funkci zelené.

Na zakladé nové mistniho prizkumu lokality zodpovédny
projektant usoudil, Ze v pfipadé p.p.¢. 313/3 Ize uvazovat o
aplikace definice zastavéného Uzemi a zahrnuti pozemku
majici charakter proluky do zastavéného Uzemi a rozhodl
se tak po odborné Uvaze uginit. Zcelila se tim vyrazné
hranice zastavéného Uzemi a zacelily niky ostfe zafizla do
urbanizovanych ploch. Pokud jde o p.p.¢. 313/1, ten jiz

v névrhu pro spole¢né projednéni ndvrhu UP byl vymezen
jako soukroma zelen

- zahrada a takto vymezen i z{istane, naplfiuje tim
pozadavek pripominky ,uvazuji hranici pozemku podél
silnice smérem na Kostelec nad Cernymi Lesy osazet
stromy", coz stdvajici funkeni vyuziti piné dovoluje.

4 / Povodi VItavy s.p. / 50426/2017-242-MS / 18. 9. 2017
Jako pfislusny spravce povodi, ktery vykonava spravu v
dilcim povodi Dolni Vitavy podle ustanoveni § 54 odst. 1
zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodéach a 0 zméné nékterych
zékond (vodni zékon) v platném znéni, souhlasime s
uvedenym navrhem uzemniho planu Vyzlovka za téchto
podminek:

1. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s §5
vodniho zékona a §20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp. ¢.
431/2012 Sb.) o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi. Srazkové vody ze stfech rodinnych domd budou
vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich,
srazkové vody z novych komunikaci budou prednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech ¢i zasakovacich zafizenich, do destové kanalizace
budou napojeny pouze prepady z téchto zarizeni.

VYHOVET

Bylo vlozeno do textové ¢ésti vyroku UP na str. 13 jako
nova zdvazna podminka v kap. Vodohospodarska
infrastruktura.
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2. Do regulativii bude zahrnuta podminka dle § 49 odst. 2
vodniho zakona o nezastavitelnosti manipulacniho pruhu 8
m podél vyznamnych vodnich tok( a 6 m podél drobnych
vodnich tokd z titulu jejich spravy a Udrzby.

Toto vyjadreni spravce povodi plati dva roky ode dne jeho
vydani.

VYHOVET

Na zakladé vécné obdobného pozadavku vodopravniho
organu bylo vloZzeno nové ustanoveni podminek
prostorového usporadani pro plochy vodni a
vodohospodarské na str. 24 vyrokové casti izemniho
planu ve znéni: ,bude ponechan volny prostor ve
vzdalenosti nejméné 8m od bfehové hrany koryta u
Jevanského potoka, u ostatnich drobnych vodnich tokd v
Sifce do 6 m od brehové cary pro vykon spravy vodniho
toku, toto se tyka i oploceni”.

5/RSD /22 667-RSD-17-110/10. 10. 2017

RSD CR neuplatriuje k névrhu dzemniho plénu Vyzlovka
pfipominky.

Upozorfiujeme, Ze katastralnim uzemim obce prochazi
silnice 1/2, na které byly v ramci studie ,1/2 homogenizace
silnice, zamér projektu a technickd studie" (AF-CITYPLAN
s.r.0.,03/2016) navrzeny Upravy v Useku Ricany - Kostelec
nad Cernymi Lesy. RSD CR je statni pFispévkova
organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které
vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoricim
dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecCuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, spolupracuje s
pfislusnymi orgdny statni spravy véetné organd
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava
pripominky, které jsou podkladem pro vyjadreni
Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho
planovani dotcenym organem dle § 4 zakona €. 183/2006
Sh.

VYHOVET
Neobsahuje konkrétni pfipominky, bez pozadavk( na
zmény v dokumentaci.

6 / Zuzana a Milan VinSovi / 4. 10. 2017

JelikoZ se naSe nemovitost (394/5, 395/26, 398/44, 263 a
514) nachézi na samém Upatf strané, v jejim nejnizsim
misté, pfi déletrvajicich, nebo kratkych privalovych destich
se voda stékajici z kopce ve formé potoka vali pfes nasi
zahradu, kde se rozléva, vytvari vodni plochy a dale odtéka
na nize uvedené pozemky, kde se vsakuje. Déle je nas diim
vystaven plsobeni spodni vody, kdy pfi déletrvajicich
destich musime do prilehlé jimky u domu trvale
nainstalovat vykonné ¢erpadlo a vodu neustdle
odcerpdvat. V minulosti jsme méli ¢asto sklepy zaplaveny
(nachdzi se tam technické zdzemi domu). Naposledy byly
béhem pfivalovych destl sklepy zaplaveny v roce 2013 do

VYHOVET

V dohodé s obci VyZlovku byla do plochy prestavby S3
vloZena plocha verejného prostranstvi — verejné zeleng, i
s ohledem k faktu, ze organ SSL doporucil vyjmuti
pfedmeétnych ploch s PUPFL, viz stanovisko 44215/2017-
MURI/QZP/00354 ze dne 11.10. 2017, kde se uvadi:
,Doporucujeme a souhlasime s odnétim pInéni funkci lesa
pozemkdm p.¢. 406/3, 398/ 28, 398/ 43, 398/29, 398/41,
398/1, 398/30, 398/13, 398/4, 398/8, 395/17, 395/ 26,
433/3,396/2,391/1,391/2, 334/4, 334/5 v k.u. Vyzlovka.
Jednad se 0 pozemky nachdzejici se uprostied obce a jiz
neplni zadnou z funkci lesa nebo se jednd o pozemky,
které neplni funkce lesa jiz nékolik desitek let napf.
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vy$e 88 cm, vodu odcerpdvali hasici (viz foto jako pfiloha).
V soucasné dobé provadime rozsahlou rekonstrukci domu,
soucasti spodniho podlazi je nové dilna na umélecké
zpracovani kovi a dal$i zaplaveni téchto prostor by ndm
mohlo zp(sobit zcela zésadni Skodu. Proto jakakoliv
zéstavba na pozemcich ¢.398/8,395/17, 398/10 a Casti
pozemku 396/2 kterd by znemoznila volné rozlévani a
vsakovani vody v tomto prostoru, déle nam znemoznila
odcCerpavani vody, ktera rovnéz odtéka na vyse uvedené
pozemky, by pro nds mohla mit zcela zédsadni dlisledky.
Proto zadame, aby tyto pozemky byly zafazeny jako
retencni plocha pro vsakovani vody ve vySe uvedenych
pfipadech.

pozemky zastavéné stavbou.” Pfimo na uvedenych
pozemcich sice zlistane vymezena i nadale plocha pro
smiSenou obytnou funkci, ale do jejich podminek bylo
vlozeno ustanoveni plochy verfejnych prostranstvi vc.
retencnich nadrzi” tak, aby i na uvadénych pozemcich bylo
mozné v budoucnu na zékladé podrobnéjsich podkladi pro
Uzemni fizeni retencni plochy vybudovat a do tabulky na
str. 9 stanovujici konkrétni podminky pro lokality S3 bylo
nové doplnéna podminka ve znéni ,vybudovani retencni
plochy v lokalité".

7 / Vladimir Kraus / 6. 10. 2017

Pfipominky a navrhy se tykaji pozemk(, které vlastnim, a
pozemkd, kde mam plnou moc od majitel(i za né jednat.
Jedna se zejména o pfimo dotcené pozemky 333/10,
330/110, 330/39, 330/3, 330/45, 330/41, 330/46, 330/47,
330/97 a dalsich v lokalité Na Splachu. Dale pozemki
umisténych pfi ulici K Hdjovné p.¢. 313/1 a 313/3. A déle
pozemkd, které jsou v procesu pfevodu, ale zatim jsou ve
vlastnictvi mém, nebo zastupovanych majitell a jichz se
navrh planu tyka. Jedna se o pozemky 330/92, 330/93,
330/94, 330/95, 330/96, 330/97, 330/118, 330/120,
330/119, 330/98, 330/99, 330/106, 330/104, 330/127,
330/126, 330/109, 330/40, 330/143, 330/107, 333/5
333/4,333/7,333/8, 333/9, 330/135, 330/113-117 a dalsi.
V obecné roviné nutno konstatovat, ze se jedna o
urbanistickou koncepci poplatnou levicové orientaci
nerespektujici soucasné vlastnicke stavy a odtrzenou od
reality z hlediska moznosti realizace. Respektive navrh resi
to, co je libivé a madni (parky, zelené, vefejnd prostranstvi,
nové rybnicky atd.) bez kontextu na vlastnické vztahy a
Sanci nalézt dondtora. Domnivam se, ze aby takova reseni
byla proveditelnd, a tedy méla pravo byt navrhovand, méla
by byt nejdrive alespon predjednana, nebo s majiteli
diskutovan vykup, sména nebo jiné feSeni tykajici se
zahrnutych soukromych pozemkd, které by mély nasledné
slouzit pro verejnost jako verejna prostranstvi. A za druhé
mit alespon predbéznou predstavu obecné kdo, kdy a za Ci
penize by to mohl zrealizovat. Doved| bych jisté navrhnout
vS8emi vitany napf. aquapark s plno atrakcemi, obrovskym

NEVYHOVET
Bez pozadavk({ na Upravu dokumentace, jedna se o vycet
pozemki, ke kterym doty¢ny uplatriuje své pfipominky.

Bez konkrétniho pozadavku na zménu v dokumentaci
Uzemniho planu. Autor pfipominky vyjadruje preferencijiné
filosofie Uzemniho planovani nez zodpovedny projektanta
uzemniho planu Vyzlovka - coz je, samoziejmé, jeho
pravem. Nicméné stejné tak je pravem, a i povinnosti,
autorizované osoby zodpovédné za obsah uzemniho planu
jako vybrané cinnosti ve vystavbé mit svoji urbanistickou
koncepci dané obce, kterou ve spoluprdci se zastupiteli a
po korekcich ze strany dotéenych orgdnl promitne do
podoby ndvrhu uzemniho planu.

ATELIER BOCEK, s.r.0. FINALNI PODOBA

Strana | 47




UZEMNI PLAN VYZLOVKA - ODUVODNENI - PRILOHA C. 1: VYPORADANI PRIPOMINEK

parkovi$tém, Uzasnymi sportovisti, lesoparkem s
atrakcemi, s podzemni rychlodrédhou spojujici obec s
Prahou (protoZe minimum obyvatel ma $anci na praci v
misté bydlisté), infrastrukturou, plynem a dal$imi moznymi
vymozenostmi, ale bohuzel by z{stalo jen u ndvrhu,
protoze to neni ekonomicky, a ani pravné proveditelné.
Navic je ndvrh nespravedlivy ke stavajicim vlastnikim a
pokracuje ve vytvareni pokfivenych stavil mezi
soukromymi vlastniky navzajem a obecnimi a statnimi
vlastniky. Jednoznacné a bezskrupuldzné vytvari podminky
k vyvlastriiovani nebo minimalné k znehodnocovani ceny
dotéenych soukromych pozemk a vytvéafeni podminek pro
jejich vykupy pod stavajici cenou obcemi, které tyto plany
iniciuji. Samozrejmé je zapotrebi pro rozvoj obce jista vize,
ale ta by méla byt podlozena predchozi diskuzi se vSemi
zucastnénymi a nejenom po strance vlastnickeé, ale i Sance
jejiho naplnéni z hlediska ostatnich aspektd.

A pokud obec nemad, nebo nechce investovat penize pro
tyto Ucely (a tim myslim ceny obvyklé neznehodnocenych
pozemk( jejich vylou¢enim z trzniho ocenéni) nakupu a
nasledné realizace zdméru, nemélo by a priori dochazet k
zévazné zméneé jejich uziti. Pfikladem mize byt rozprodej
obecnich pozemk{ obci pro ekonomicky nejlukrativnéjs
uziti a zablokovani obdobného uziti pro vlastniky
soukromé. Zde flagrantné dochdzi k zneuziti politické a
hospodarské moci pfi nastaveni konkurencniho prostiedi.
Aplikujeme-li negativni zkuSenosti z nevyuziti stavajicich
zdroj(i (obecné zndmd je podpora a budovani
obnovitelnych zdrojd, napf. péstovani fepky, které vyzédalo
mnoho nakladi a ve svém disledku je ekologicky velmi
Skodlivé, nebo slunecnich elektraren, které doslovné
pfemistuje nepfedstavitelné mnoZstvi penéz od obyvatel
do kapes uzké skupiny podnikateld a politikd) nutno
konstatovat, ze zde byla vybudovana technicka
infrastruktura a nyni je snaha jeji zbytkovy potencial
zahodit a s pomoci dotaci budovat jinou jinde. Mozna to je
zajimavé pro vSechny, ktefi se kolem dotacni politiky
pohybuiji, ale pro mé a dal$i béZné obyvatele CR je to jen
tahani penéz z kapes nés darovych poplatnikd. V lokalité
Na Splachu byly vybudovany sité kanalizace, vody a
elektriky, byla posilena sit novou trafostanici, vybudovéna
komunikace, vefejné osvétleni. Navrhovana zména UP ale

Opét se nejedna o konkrétni pozadavek na zménu obsahu
uzemniho planu, ale spiSe o kritiku strategického postupu
obce pfi nakladani s obecnim majetkem. Neni predmétem
reSeni uzemniho planu.

Neni predmétem feSeni tzemniho planu podpora Cisté
energie nebo péstovani fepky je veci celostatnich
koncepci, nikoliv véci obsahu uzemniho planu.
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toto nebere moc v Uvahu, nebot v daném misté umistuje
plochy, které uvedené véci takrka nepotfebuji. Pokud tedy
obec bude uvazovat o rozvoji obce, a nebude chtit ucinit z
obce skanzen, bude muset tuto technickou infrastrukturu
budovat jinde a samoziejmé bude vyzadovat dotace,
protoze na tyto investice nema vlastni prostfedky. A jak
bylo jiz zminéno vySe, obec neni pfipravend (a to neni jen
otdzka VyZlovky, to je bohuZel obecny trend) do téchto
navrhovanych ploch adekvatné investovat vlastni
prostredky.

V této souvislosti navrhuiji, aby plochy ¢.p. 333/10,
330/110, 330/39, byly navrzeny tak, aby je mohli vyuzit
soukromi investofi. Pro plochy ¢.p. 330/45, 330/41, 330/46
a 330/47 navrhuji vyuziti jako plochy oznacené jako B1,
nebo S1 a vytvarela se ucelend obytnd zona. Minimalné
plocha ¢.p. 330/46 a prislusna ¢ast 330/47si fika o
takovou zménu (viz pfiloZzena dispozice ¢.1), nebot neni
divod v tomto misté koridor rozsifovat. Pokud se tak
nestane, vytvarime dalsi Magistralu kolem Narodniho
muzea, byt v lokéInich pomérech. Snaha propojit les 334/1
s loukou pres silnici koridorem mezi RD je do budoucna
Spatnou strategii. Snaha a zkuSenost z jinych obci je
naopak takoveto prostory uzavrit napf. pachovymi
ohradniky pravé z dlivod( bezpe¢nosti na silnicich a
zaroven ochrany fauny. Zde to vypada na opacny trend.
Ostrovy RD a samot je pfekondna, nebot v dne$ni dohé
témér jiz nikdo samostatné nehospodari, a tedy umisténi
domu v krajiné ztraci prakticky podporu. Do budoucna lze
oGekdvat spiSe odzy parkd v zastavbé neZ odzy zastavby v
parku.

V oblasti ulice K Hajovné navrhuji pozemky 313/3 a 313/1
vyloucit ze zemédélské plochy a zahrnout je do ploch
rekreacnich, smiSeného bydleni, ev. ob¢anského vybaveni.
Nedovedu si predstavit, jak mistni zemédélec tam k radosti
bydlicich soused( péstuje fepku, nebo kukufici. Jejich
urceni navrhuji volnéjsi tak, aby bylo mozno s jejich
vyuzitim reagovat a pfizpdsobit na vyvoj situace a
potfebam. Okolni plochy jsou zastavény domy pro bydleni,
a tedy se v zdsadé jedna o ndvrh zastavby v proluce,
respektive doplnéni a uzavfeni plochy

(s plochou sousedi pozemek 313/2 s obytnym domem
303, naproti pozemek 334/3 a 334/2 s domem 138).

Navrhované feSeni nového Uzemniho planu v etapé zadani
a pfedchazejicich doplAujicich priizkuma a rozbord velmi
zevrubné zvazovala moznost dalSi zastavby v dané lokalité
a ton v¢. pripadného rozsifeni i na pozemky p.c. 337/21,
ktery je obecni. Dokldda to mj. vymezeni plochy S1, B1, Z1
a Z3 které umoznuijici dalSi zéstavbu v této lokalité. Jiz

v zadéni ale bylo rozhodnuto, ze UP nebude navrhovat
nové zastavitelné plochy v lokalité V Brezinkdch. Jiz nyni
ma Obec Vyzlovka vymezeno dostatek zastavitelnych
ploch s ohledem na jeji velikost a demograficky vyvoj.
Uvedené pozemky jsou soucasti pasu pfirodnich ploch
spojujici zapadni ¢ast spravniho Uzemi (lesni komplex)

s pfirodnim prostorem kolem Vyzlovského rybnika, kde je
vymezeno nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny.
Vyjmutim téchto pozemki by doslo k naruseni navrzeného
souvislého pasu pfirodé blizkych ploch atim i

k Castecnému popreni smyslu tohoto kontinualniho pasu
umoznujiciho migraci Zivocich( v krajiné. Naopak, na
zakladé stanoviska MéU Ritany, jako orgénu ochrany ZP,
byly prirodné blizké plochy vlozeny i na jizni okraj centra
Vyzlovky, kde nové zasahuji skoro az na ,ndves” a omezuji
i dnes jiz stavebneé vyuzité plochy. Navic Uzemni plan
navrhuje doplnéni tohoto pasu o 3 nové vodni plochy
zapadné o predmeétné lokality. Postradalo by tedy logiku na
jedné strané doplnit vodni plochy a vymezovat plochy
prirode blizké a o 100 m dale pfipustit stavebni parcely

s oplocenim a RD pro trvalé bydleni. Celkova koncepce
pfirodniho pasu podél vodniho toku je patrna z obr. pod
textem pfipominky &. 2 manZeld Pacesovych.

Zde bylo samostatné vyhoveno pozadavku p. Pavla
Hurycha v rozsahu téchto 2 pozemk(. Zodpovédny
projektant usoudil, ze v pripadé p.p.¢. 313/3 Ize uvazovat o
aplikace definice zastavéného Uzemf a zahrnuti pozemku
majici charakter proluky do zastaveného uzemi a rozhod|
se tak po odborné uvaze ucinit. Zcelila se tim vyrazné
hranice zastavéného Uzemi a zacelily niky ostfe zafizla do
urbanizovanych ploch. Pokud jde o p.p.C. 313/1, tenjiz v
ndvrhu pro spolecné projednani navrhu UP byl vymezen
jako soukroma zelen

- zahrada a takto vymezen i z(istane, naplfiuje tim moZnost

jej osdzet stromy a vyuzivat jako zahradu.
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Na str. 8 Odlivodnéni (kap. A.c.3) je u kédu P1 zminéno
zabranovani srdstani lokality Na Splachu a V Bfezinkdch a
existence bezejmenné vodotecCe. Pokud se tim mysli C.p.
330/41, po dobu 10 let co ji zndm neni zadnou vodotedi
(nenf ani zadny néznak ryhy) a Zadna voda tam neproudi.
Pozemek mi byl presentovan jako cesta. Ani nikde jinde
nic, co by pfipominalo.

Na str. 9 téZe kapitoly je zminéno (kéd ZI), Ze jsou
vymezeny plochy od okraje lesa jako nezastavitelné
vystavbou RD v rozsahu 20-30 m. Existuje zdvazné
stanovisko OZP, Ze je tato vzdélenost 20 m. Prosim o
Upravu, aby zbytecné nematlo.

Na str. 30 a ddle od(ivodnénf je feSena bonita plidy. Zde
zminované bonity pldy jsou odtrzeny od skute¢nosti. Plida
je zde jilovita a kamenita. V pocatcich minulého stoleti byly
plochy uzivany napr. na péstovani krmné fepy, tedy velmi
Spatné bonity (k str. 32 odst. 80 a zdvér str. 34 kdd P1),
nasledné nebyly uzivany dlouha desetileti pro zemédélstvi
vlibec, pravé z dlivodd jejich Spatné kvality.

Pozemek 330/41 je v KN zapsén jako ornd pida, v UP je
vymezen jako plocha navrzeného vefejného prostranstvi -
s funk¢nim pozadavkem na verejnou zelen. Neni
pozadavkem na Upravu dokumentace.

Hranice mezi plochami pro bydleni a soukromé zahrady
byla stanovena ndvrhem Uzemniho planu a odsouhlasena
orgdnem ochrany ZP. Naopak, v piipadé plochy B1
pozadoval orgén ochrany ZP tuto hranici stanovit na 25m.
Ukolem tzemniho plénu nenf provédét revize stanovenych
tfid ochrany ZPF. Autor pfipominky se m{Ze obrétit na
kompetentni organy s zadosti o provedeni tzv. rebonitace
dotéenych pozemkd. Po zméné bonity bude tento zménény
Udaj promitnou do KN a do UAP ORP Ritany a nasledné
mUZe byt vyuzit napf. pfi nékteré z budoucich aktualizacf
uzemniho planu.

8 / Vladimir Re$étko /9. 10. 2017

Jsem s bratrem spolumajitelem pozemki 330/46, 330/45
a 330/92 v katastru Vyzlovka. Po prostudovani nového
navrhu tzemniho planu jsem zjistil, ze plan zahrnul nase
pozemky ve prospéch vefejnych prostranstvi. S tim
bohuzel nesouhlasime. Pokud obec chtéla realizovat
vefejnd prostranstvi, mohla toto udélat o 100m dal na
svych vlastnich pozemcich. Obec ovSem radéji tyto své
pozemky lukrativné prodala jako stavebni a nyni chce
vyuzit nasSe pozemky pro obecni ucely. Pokud si mysleli, ze
nase pozemky pro verejna prostranstvi jsou vyhodnéjsi,
mohla obec o tom s nami jednat, svoje pozemky s nami
smeénit, ev. odkoupit. O to ale obec podle nasich informaci
nema zajem a v minulosti ani takovy zajem neprojevila. My
rozhodné neminime investovat do verejného prostranstvi
naSe soukromé prostredky a ani do jeho udrzovani. Pokud
tedy neni nikdo, kdo by se investice do vefejného
prostranstvi pustil (myslim si, Ze by to méla byt obec),
stanou se pozemky ,bezprizorni" pro venéeni pst nebo
skladkou, jako se tomu déje v nedalekém lese, kam mistni
odvazeji v lepSim pfipadé jen bioodpad ze zahradek. Jedna
se 0 lokalitu zastavénou rodinnymi domy a nikdo z téchto

NEVYHOVET

Uvedené pozemky jsou soucasti pasu pfirodnich ploch
spojujici zapadni ¢ast spravniho Uzemi (lesni komplex)

s pfirodnim prostorem kolem Vyzlovského rybnika, kde je
vymezeno nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny.
Vyjmutim téchto konkrétnich pozemkd by doslo k naruseni
tohoto souvislého pasu pfirodé blizkych ploch a tim i

k Castecnému popreni smyslu tohoto kontinualniho pasu
umoznujiciho migraci Zivocich( v krajiné. Naopak, na
zakladé stanoviska MéU Ritany, jako orgénu ochrany ZP,
byly prirodné blizké plochy vlozeny i na jizni okraj centra
Vyzlovky, kde nové zasahuji skoro az na ,ndves” a omezuji
i dnes jiz stavebneé vyuzité plochy. Navic Uzemni plan
navrhuje doplnéni tohoto pasu o 3 nové vodni plochy
zapadné o predmeétné lokality. Postradalo by tedy logiku na
jedné strané doplnit vodni plochy a vymezovat plochy
prirode blizké a o 100 m dale pfipustit stavebni parcely

s oplocenim a RD pro trvalé bydleni, které by navrzeny
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budoucich obyvatel neuvité verejné prostranstvi ve svém
pfimém sousedstvi, které k charakteru obce zastavénou
RD s vlastnimi zahradkami ani nepotfebuje. Pokud chce do
lesa, ten zacind o par metril dale. Takovy prostor jen
naru$i klid vlastniho bydleni a novou kvalitu lokalité
neprinese.

V neposledni fadé jsme se podileli na investici do
pfilehlych inzenyrskych siti, tj. vodovodu, kanalizace,
komunikace a chodniku (jediného téchto parametr(i ve
VyZlovce - podle striktniho poZzadavku zastupitelstva obce)
a radi bychom tedy tuto investici smyslupIné ekonomicky
umofili. Z vySe uvedenych diivod( zaddme, aby byly
pozemky 330/45 a 330/46 zafazeny v planu do kategorie s
moznou vystavbou RD, nebo obdobného mozného vyuziti
privatnimi osobami, které jediné zaruci nejen jejich
zaplaceni, ale i budouci Udrzbu, nebot se budou starat o
svlij majetek.

koridor nevratné prerusili. Celkova koncepce prirodniho
pasu podél vodniho toku je patrnd z obr. pod textem:
Pokud jde o argumentaci, ze by vefejné prostranstvi méla
financovat Obec Vyzlovka a ndsledné poté mit tyto
prostory ve svém vlastnictvi, s tim se nechd jen souhlasit,
nicméné rozhodnuti o vykoupeni pozemki je véci
zastupitelstva obce v samostatné plsobnosti, nikoliv
soucasti navrhu Gzemniho planu.

9 / Zuzana Kafkova / 29. 9. 2017

Pfipominky podava spolecné skupina obcan( bydlici v
blizkosti navrhované prelozky silnice. Koridor navrhované
prelozky je veden v tésné blizkosti pozemkd s obytnymi
domy, v jednom pfipadé zasahuje pfimo na pozemek
vyhledové urCeny ke stavbé rodinného domu. Nejsou zde
splnény Sife ochrannych pasem, nejsou zde spinény ani
hygienické pozadavky povolenych limitd v zatizeni zdroji
hluku pro stavajici rodinné domy. Navic domy jsou
situovany ve sméru prevladajicich SZ vétrl od navrhované
prelozky, toto je nepfiznivé pro Sifeni hluku a vyfukovych
zplodin.

Zvysujici se dopravni frekvence na prekladané komunikaci,
blizkost prelozky k obytnym budovéam a orientace ve
sméru prevladajicich vétri nesplni poZadavky novely

NEVYHOVET
Severni obchvat Vyzlovky na silnici 1/2 je soucasti
nadfazené uzemné planovaci dokumentace, zde Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni.
Stavebni zakon vyZzaduje, aby UP pIné respektovat
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, coz zde Cini,
a naopak zuzuje, a pomerné vyrazng, tento koridor oproti
stanovenému pozadavku na 300m Siroky koridor pro
silnice I. tfidy (bod 119 pism. b) ZUR STCK). Projektant
nemUzZe vypustit zameér, ktery je zdvazné vymezen

v nadiazené UPD, porusil by tim zékon, midzZe jen upfesnit
podobu koridoru, coz se stalo.
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zékona €. 258/2000 o ochrané vefejného zdravi a zméné
nékterych souvisejicich zakond s U¢innosti od 1.12.2015.

10 / Cesk4 zem@&délskd univerzita v Praze / 12.10.2017 | NEPRIHLIZ[ SE

Bylo pfedano osobné dne 13. 10. 2017, podle ustanoveni § | Pofizovatel dle ust. § 50 odst. 3 nemize prihlizet

50 stavebni zakona po Ih(ité na podavani pfipominek. k pfipominkam uplatnénym pozdgji, nez stanovuje stavebni
zakon.
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C. |EV.C JMENO | C.POZ. | STRUCNY OBSAH VYHODNOCENI
1. 105578 | Radoslav | 330/46; | Zména néavrhu UP tak, aby bylo mozné predmétné pozemky Namitce se nevyhovuje:
Fonfer 330/47 parc.c. 330/46 a 330/47 oplotit a vyuzivat jako zahradu, pfipadné | Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch spojujici
jako sad. zépadni ¢ast spravniho Gzemi (lesni komplex) s pfirodnim
ODUVODNENI: Aby bylo mozné vyuzit pozemek jako zahradu k prostorem kolem VyZlovského rybnika, kde je vymezeno
sousednimu zastavitelnému pozemku. Z predbézného jednani s nadregionalni biocentrum Vodéradskeé buciny. Vyjmutim téchto
tim nemél odbor Zivotniho prostfedi problém. pozemk by doslo k naruseni tohoto souvislého pésu pfirodé
blizkych ploch a tim i k ¢astecnému popreni smyslu tohoto
kontinualniho pasu umoznujiciho migraci Zivocichd v krajiné.
Pfedmétné pozemky Ize vyuzivat jako sad, av§ak oploceni by bylo
mozné nanejvys$ formou ohradnikli umozZnujici migraci Zivocich(.
Oploceni jiného typu je tedy z hlediska propustnosti krajiny
nevhodné.
2. 126713 | Miroslav | 266/2; 1) Pozaduije se rozsifeni plochy H3 o ¢ast pozemku parc.¢. 266/2 | Namitce se nevyhovuje:
Holik 224/34 od rozhledny smérem k obci. | na tkor plochy H3 na pozemku Pfedmétné uzemi se nachazi prevazné na ll. tfidé ochrany ZPF.
parc.¢. 270). Podle ustanoveni §1 odst. 1 z&kona o ochrané ZP ,je zemédélsky
2) Zvétseni pfipustné zastavitelné plochy na 80 m2. pddni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé,
Oduvodnéni: UmoZnéni rozvoje oblasti pro turistické Gcely. nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujicim
zemeédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho
prostiedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani
jsou Cinnosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani
zivotniho prostredi.” Podle ustanoveni §4 odst. 1 zékona o
ochrané ZPF m{ze k odnéti pidy ze ZPF dojit pouze v nezbytném
pripadé.
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3. 126720 | Ing. arch. | 292/1; Stavajici funkeni vyuziti "Bl - bydleni individualni* umoznuje na Namitce se vyhovuje:
Michael | st.405 daném pozemku stavbu rodinného domu pro bydleni. Navrhovana | Pfedmétny pozemek je zahrnuty do funkcni plochy ,B - Bydleni®.
Trestik; plocha noveé definuje pozemek do funkéni plochy rekreace §5, Pozemek parc.¢. 292/8 je také ve vlastnictvi Zadateld, predmétny
Mgr. ktera stavbu RD pro trvalé bydleni neumozniuje. Navrhujeme pozemek parc.¢. 292/1 a st. 405 logicky navazuje na plochu pro
Helena dotceny pozemek zahrnout do funkéni plochy "Bydleni" §4, bydleni a plochu smiSené obytnou. Zastavbu kompaktné dopliuje
TreStikov podobné jako okolni pozemky. a uzavird a neni v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani §18,
a Odiivodnéni: Nemovitost vcetné pozemku byla pofizend za Ucelem | odst. 1 stavebniho zakona cit.: "Cilem Gizemniho planovani je
vystavby RD, co? je v souladu s aktuélni podobou UP. V sougasné | vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
dobé probihd pfiprava projektové dokumentace a novy névrh UP spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
by vystavbu RD neumoznil. Pipadné schvéleni UP v navrhovaném | prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
znéni, by znehodnotilo vstupni investici do pofizeni nemovitosti i obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace,
naklady na pfipravu projektové dokumentace. aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich."
4. 130261 | Jaroslav | 387/1; 1) V rdmci vyporadani této ndmitky poZadujeme zarazeni nize Namitce se nevyhovuje:
a 387/1, uvedenych podminek pro stavbu misti komunikace, v ndvrhu Ad 1.) Pozadované podrobnosti uvadéné v namitce nepatfi do
Jaroslava | st.341 Gzemniho planu oznacené jako D7. podrobnosti izemniho planu M1:5000; patfi az do navazujicich
Zikmund Oduvodnéni: Prvd z namitek se tyka dopravni infrastruktury, spravnich fizeni v¢. toho, zda komunikace bude feSena jako
ovi konkrétné mistni komunikace, v navrhu Gizemniho planu oznagené | jednosmérné nebo obousmérna. UP je komplexni nastroj
jako D7, kterd pfimo sousedi s nasimi vySe uvedenymi pozemky (s | Gzemniho planovani, nem(ize fesit procesné-spravni aspekty
vyjimkou pozemku parc. €. st. 341, ktery neni pozemkem pfimo provozu na konkrétni komunikaci, jako je omezeni vjezdu nebo
sousedicim). zékaz zastaveni.
Tato stavba byla dle odivodnéni do navrhu dopInéna na zéakladé Ad2.) Namitce se nevyhovuje:
pozadavku obce Vyzlovka s tim, Ze dana komunikace je dnes prili§ | Pfedmétna lokalita P2 je ponechana jako vefejné prostranstvi.
zka na to, aby mohla slouzit pro napojeni stavajici plovarny, ktera | Lokalita P2 z urbanistického hlediska zatraktiviiuje cely prostor a
ma byt rekonstruovana, a pro napojeni nové navrhované lokality ma potencial pro stietavani obyvatel s moznosti pro oddych,
S4. rekreaci, hrani, atd. Zafazeni predmétné lokality do zastavitelné
plochy (pfipadné druhé fady RD) by znamenalo vytvofit novy
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Bliz$i odlivodnéni stavby mistni komunikace jako vefejné
prospésné stavby v bodé 37 navrhu je pak zcela nedostatecné,
kdyz jako odGvodnéni uvédi toliko ,RozSifeni a zlepseni parametr(i
MK v ulici Ke Koupalisti".

Jakékoli parametry pro stavbu mistni komunikace vSak v navrhu
zcela chybi a Gzemni plan tak v zasadé umoznuje nepfipustnou
libovdili pfi jeji realizaci, s potencialné krajné negativnimi disledky
pro vlastniky dotcenych pozemkd, Sirsi okoli resp. obec jako
takovou.

To vSak zcela urcité neni v souladu s Gcelem Gzemniho planovani
obecné i ndvrhu pfedmétného uzemniho planu obce Vyzlovka
konkrétné. Je proto zcela na misté, aby byly v dzemnim planu
stanoveny konkrétni parametry dané mistni komunikace, které
ostatné ma, dle ustniho sdéleni starosty obce, obec VyZlovka coby
vlastnik mistni komunikace, k jehoz pozadavku byla pfedmétna
mistni komunikace do navrhu tzemniho planu zarazena, v imyslu
dodrzet, a to:

- jednosmérna komunikace

- omezeny prljezd pouze pro vlastniky pfilehlych pozemki a pro
icely zasobovani koupalisté

- zakaz zastaveni na komunikaci

- mechanické omezeni prljezdu vozidel - zévorou, vysuvnym
sloupem apod.

- komunikace nebude zasahovat az k hranici s pozemky parc. €.
387/11, parc. ¢. 387/12 a parc. €. 387/1, ale bude ji od uvedenych

nakladni komunikacni systém. Vyuziti predmétné lokality jako
zastavitelné, je také z hlediska pfirodnich podminek - skély lomu
obtizné a neekonomické. Skaly lomu jsou navic také pozitivni
pfirodni dominantou a jejich zachovani je i predmétem pozadavki
organl ochrany ZP - stanovisko ze dne 11.10. 2017; &,j.
44215/2017-MURI/0ZP/00354. ( ,Pozadujeme vyfadit lokalitu
navazujici na lokalitu lomu. Jedna se o misto se skalnatym a
svazitym povrchem, na kterém bylo poZadovano pfi procesu EIA -
celkové rekultivace lomu ponechat zvodnélé ¢asti lomu pfirodnimu
vyvoji. V dal$im postupu byla vodni tif rozhodnutim orgénu
ochrany pfirody roz$ifena a v soucasném obdobi méa charakter
vyznamného krajinného prvku s vyskytem rady zvlasté chranénych
druhd Zivocichl. Rozhodnuti k ponechani zvodnélé ¢asti lomu bylo
uloZeno pfimo pofizovateli UP Obci VyZlovka"). Cilem nového UP je
chranit ve zvy$ené mife pozitivni charakteristické znaky
charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni
jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou
vystavbou - ndvrh nového UP nepfidavé zastavitelné plochy nad
ramec dnes platného dzemniho planu sidelniho Utvaru VyZzlovka.
Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona cit: "Uzemni pldnovéni ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou
sloZku prostredi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. S
ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uizemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a
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pozemkl oddélovat ochranny pas o $ifi nejméné 1 m (zelen -
travni porost, chodnicek, kacirek).

2) V rdmci vyporadani této namitky téZ pozadujeme zménu uréeni
pozemku spadajicich do plochy P2 z plochy sidelni zelené na
plochu smiSenou resp. plochu pfedpokladajici pfiméfené zastavéni
v kombinaci s pfiméfenym zachovanim funkci sidelni zelené.
Odiivodnéni: Nesouhlasime se zafazenim ploch oznacenych v
ndvrhu jako P2 do ploch vefejnych prostranstvi - sidelni zeleng,
resp. toliko sidelni zelené. Na misté je zafazeni pozemk{ v plose
P2 do pozemki stavebnich, resp. do pozemkl smi$enych
obytnych, v souladu s okolnimi pozemky, které jsou urceny k
zastavéni a které se od pozemki v navrhované plose P2 prakticky
nelisi. Takové zafazeni bude v souladu s cili tzemniho planovani,
jimz je v souladu s § 18 stavebniho zékona zejména vytvareni
predpokladil pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi.
Vymezenim plochy P2 jako vefejného prostranstvi - sidelni zelené
dojde k nediivodnému zamezeni udrzitelného rozvoje obce, kdy v
jejim zajmu by naopak mélo byt umoznit pfiméfenou, byt'
postupnou zastavbu i v plose P2, soucasné vSak s nastavenim
takovych parametrd, které umozni zachovani funkce pfislusné
plochy takové, jez bude sledovat dcel obdobny dcelu sidelni zelené
(Fidka zastavba, nizky koeficient zastavénosti pozemku apod.).

nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného
Gzemi". Vymezeni novych zastavitelnych ploch dle namitky
zadatele by bylo v rozporu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona.
Pfedmétnd lokalita je i v soucasné platném UPNSU VyZlovka
zafazena do nezastavéného zemi do plochy RS - Rekreace,
sport” a také nepfipousti funkci bydleni.

5. 131622 | Zuzana

VinSova

395/5;
395/26

JelikoZ se nas pozemek parc. ¢. 395/5 nachazi na nejnizsim mistée
pod kopcem, pfi pfivalovych, ¢i dlouhotrvajicich destich jsme
vystaveni zvySené hladiné vody, ktera se stahuje z vyse
situovanych pozemkad, tvofi na nasi parcele potiicky, které posléze

Namitce se vyhovuje:

Pfedmétné pozemky jsou zarazeny do plochy P3 - plocha
vefejnych prostranstvi, které umoznuji v ramci pfipustného vyuziti
vybudovat také malé vodni plochy navesnich rybnickd, dale je

ATELIER BOCEK, s.r.0.

FINALNI PODOBA

Strana | 56




UZEMNI PLAN VYZLOVKA - ODUVODNENI - PRILOHA C. 2: VYPORADANI NAMITEK

odtékaji na sousedni parcely ¢. 395/17 a 398/8, kde se rozlévaji a
nasledné vsakuji. Suterén naseho domu byl opakované zatopen,
napo sledy v roce 2013. Z téchto dlvodi musime pfi nepfizni
pocasi trvale odCerpavat vodu z jimek u domu a odvadét ji na vyse
uvedené plochy.

Odiivodnéni: Z téchto divodli Zaddme o zvézeni vhodnosti
zafazeni pozemk parc. ¢.395/17 a 398/8 jako plnohodnotné
RETENCNI PLOCHY s pfipadnym ziizenim retenéni nadrze. V
posledni dobé tato ¢ast obce prochazi znacnou proménou, kdy
mizi les vlivem napadeni kiirovcem a zbylé stromy posléze padnou
za obét vichficim. Znaény vliv md rovnéz zména vlastnické
struktury, kdy v této Casti obce dojde k dalsi vystavbé a tim k
Ubytku zelené s naslednym vysousenim dalSiho Gzemi. Sledujeme
postupné mizeni Zivocich(, ktefi zde po celé predchozi Gidobi Zili.
Zachovani lesa s jeho znacnymi retencnimi schopnostmia s
pripadnou retencni nadrzi by mélo znacné pozitivni vliv na
zachovani zbytku biodiverzity v této lokalité. Spolu s vybudovanim
malého lesoparku s pfipadnou vybavenosti by se toto misto mohlo
stat zajimavou klidovou lokalitou pro verejnost.

dopInéno do podminek pfipustného vyuziti pro tento typ funkéniho
vyuziti ploch také "retencni nadrze do 200 m2".

LibuSe
Splichalov
a

6. 134703

295/6

Silnicni obchvat je veden pies mij pozemek a zabira téméf
polovinu pozemku.

Odivodnéni: S feSenim nesouhlasim, nebot dochazi k
znehodnoceni pozemku uréeného ke stavbé rodinného domu.
Z4dam timto o posunuti silniéniho obchvatu mimo miij pozemek
nebot na druhé strané koridoru je mista dost.

Namitce se nevyhovuje:

Koridor pro severni obchvat silnice I/2 je pfebiran z nadfazené
tzemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje. Ty vymezuji obchvat silnice 1/2 jako
dopravni zamér pod kddem "D164" a zarazuji jej také mezi verejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury a stanovuji pro néj Sirku
300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst. 6 SZ jsou ZUR zavazné
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pro pofizovani a vydavani Gzemnich plant, regulacnich pland a pro
rozhodovani v Gzemi. Obec VyZlovka tedy musi vymezeni tohoto
koridoru respektovat. Navrh UP zizZil koridor az na 60 m, tedy na
1/5, jakékoliv dal$i zazeni je v podstaté nemozné do okamziku, kdy
bude mit investor stavby pfipraveny podrobnéjsi podklady (napf.
DUR). Projektant nemiize vypustit zdmér, ktery je zdvazné vymezen
v nadfazené UPD, porusil by tim zakon, m{Ze jen upfesnit podobu
koridoru, coz se stalo. Zpfesnény koridor v tomto névrhu UP
zasahuje na pfedmétny pozemek v malé &asti, piivodné v ZUR SK
byl cely predmétny pozemek vymezen v koridoru ,D164"
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7. 134710 | LibuSe 295/5 Koridor severniho silni¢niho obchvatu je veden v tésné blizkosti Namitce se nevyhovuje:

Pecova mého pozemku parc.¢. 295/5 a neni zde splnéna Sife ochranného | Koridor pro severni obchvat silnice 1/2 je pfebiran z nadfazené
pasma dle pozadavki novely zékona ¢. 258/2000 o ochrané izemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady
vefejného zdravi. uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Ty vymezuji obchvat
Oddivodnéni: Nejsou spinény Sife ochrannych pasem, ani silnice 1/2 jako dopravni zamér pod kédem "D164" a zarazuji je]
hygienické pozadavky povolenych limitd v zatizeni zdroje hluku. také mezi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
Posunutim silni¢niho obchvatu by mohlo dojit k dodrzeni vyse stanovuji pro ngj $itku 300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst.
uvedenych limitl a $ife ochrannych pasem. 6 SZ jsou ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plang,

regulacnich plant a pro rozhodovéni v Gzemi. Obec Vyzlovka tedy
musi vymezeni tohoto koridoru respektovat. Navrh UP zdzil
koridor az na 60 m, tedy na 1/5, jakékoliv dalSi zUzeni je v podstaté
nemozné do okamzZiku, kdy bude mit investor stavby pfipraveny
podrobnéjsi podklady (napf. DUR). Projektant nemizZe vypustit
zameér, ktery je zévazné vymezen v nadfazené UPD, porusil by tim
zékon, m(iZe jen upfesnit podobu koridoru, coz se stalo.
Zpiesnény koridor v tomto névrhu UP se piedmétného pozemku
pouze ,dotyka”, plivodné v ZUR SK byl cely pfedmétny pozemek
zarazen do koridoru ,D164". Zpfesnénim koridoru se vyuzitelnost
pozemku naopak zvySuje.

8. 131824 | Pavel 330/39 Namitame proti urCeni ploch parc.¢. 330/146, 330/41, 330/3, Namitce se nevyhovuje:

Hurych 330/39,330/110 a 330/45 vse v k.u. Vyzlovka jako plochy ,P1", Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch spojujici
tedy jako Verejné prostranstvi a proti zakazu plochy oplotit. zépadni ¢ast spravniho Gzemi (lesni komplex) s pfirodnim
Uvedené urceni nas krati na nasich majetkovych pravech a event. | prostorem kolem VyZlovského rybnika, kde je vymezeno
efektivnimu uZivani jako plochy pro rekreaci, nebot obtizné zajistit | nadregionalni biocentrum Vodéradské buciny. Vyjmutim tohoto
uzivani ploch bez jejich zabezpeceni jak proti volné pobihajicim pozemku by doslo k naruseni souvislého pdsu prirodé blizkych
zvitatdm tak i pohybu lidi a bez moznosti Gschovy techniky, ploch a tim i k Castecnému popfeni smyslu tohoto kontinudlniho
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zafizeni a vybaveni pro provozovani takovych ploch. Zadédme o
zarazeni ploch jako ploch pro rekreacni bydleni, event. jako ploch
pro rekreacni aktivity s moznosti postavit patfitné zazemi.
Zaroven zadame o umoznéni oploceni téchto pozemki.
Odiivodnéni: Z hlediska urbanistiky povazujeme za nestastné toto
umelé preruseni dvou obytnych lokalit pAsem podél silnice a
zaroven pres silnici Il. tfidy. Je to nevhodné jak z hlediska event.
migrujici zvére, ktera pokud bude dostatecné placha, nebude pés
vyuzivat a zaroven z opacného hlediska budoucich obyvatel zde
rozestavénych staveb obytného tizemi z diivodu nebezpecnosti
zvére, nachazejici se v takovém omezeném prostoru, kdy se zvéf
miize citit ohroZena a stédt se nebezpecnou pro obyvatele. V
posledni dobé byla napi. premnozena divoka prasata, ktera jsou
pro obyvatele i nebezpecn4, zrovna tak jako nékteré kusy vétsi
zvére. Nehledé na mozné nemoci této zvére napr. od vztekliny,
nebo napf. klistat v pfipadé, Ze budou pozemky bezprizorni, coz
redlné hrozi. V posledni dobé byly nejen tyto prostory, ale dokonce
i zalivy na silnici rozryté divokymi prasaty a dalSi zvéri, takze
odlvodnéni je redlné. Pokud by doslo k urceni ploch podle UP, jako
plochy Vefejného prostranstvi, je velka pravdépodobnost, ze
pozemky se stanou neudrzovanymi, nebo je budou zejména
nav$tévovat pejskafi, ktefi si navykli jiz dfive do téchto prostor své
psy vencit. Bude to obtéZovat mistni obyvatele a znepfijemnovat
jim bydleni. Pro pobyt déti to asi také nebude nejvhodnéjsi, nebot
by se v daném tGzemi musely pohybovat v psich exkrementech,
protoze podobna situace zde je jiz nyni. Asi by bylo prakticté;si,

pasu umoznujiciho migraci Zivocichd v krajiné. Naopak, na zékladé
stanoviska M&U Ri¢any, jako orgénu ochrany ZP, byly pfirodné
blizké plochy vlozeny i na jizni okraj centra Vyzlovky, kde nové
zasahuji skoro az na ,naves” a navazuji na dnes jiz stavebné
vyuzité plochy. Stanovisko k ndvrhu zadani Vyzlovka UP vydané
MU Rigany, OZP ze dne 16. 12. 2019; &.j. 99095/2019. (,Ke
zvySeni ekologické rozmanitosti uzemi doporucujeme podél
existujicich polnich cest, novych rozvojovych ploch, komunikaci,
pésich cest a cyklostezek, navrhnout alespon jednostranné pasy
zelené, které budou krajinotvornym, stabilizacnim a estetickym
prvkem, prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi.”). Silnice smérem
na Kostelec nad Cernymi lesy tvofi rozvodi. Nicméné UP navrhuje
novy systém vodnich ploch na zapadni strané silnice, kde vodotec
prokazatelné existovala. Pruh, ktery je predmétem namitky, na
tento pfirodni fenomén bezprostiedné navazuje a mél by umoznit
navaznost této nezastavéné prirodé blizké plochy dale do lesniho
komplexu Spalenka. Navic Uzemni plan navrhuje doplnéni tohoto
pasu o 3 nové vodni plochy zépadné od pfedmétné lokality.
Postradalo by tedy logiku na jedné strané doplnit vodni plochy a
vymezovat plochy pfirodé blizké a o 100 m dale pfipustit stavebni
parcely s oplocenim a RD pro trvalé bydleni, které by navrzeny
koridor nevratné pferusili. Ochrana krajiny a nezastavéného tzemi
je ve vefejném zajmu upfednostiovand i dle § 18, odst. 4
Stavebniho zakona: ,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
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pokud by takové pozemky mohly slouzit v symbidze se sousedni
obytnou ¢asti pro rekreaci, nebo alespon zahrady s moznosti
oploceni. V kapitole Ac3 je u P1 str. 11 je u odGvodnéni: ,Pas
sidelni zelené zde chrani VKP nivu bezejmenné vodotece a
pfirozené zabranuije srdstani vlastni VyZlovky a lokality V
Brezinkach." To neni pravda, odvodnéni vyuziva nepravdivé
argumenty. Zadna vodote¢ zde neni a poslednich 10 let nebyla.
Navic tato plocha neni ani napojena dale, takze by vodotec nikam
nesmérovala. Konci uprostied oblasti, byt' se pozemek déle
svazuje. Ja jsem byl informovan, Ze se jednalo o cestu spojujici
plvodni p.¢. 333/4 (dnes jiz preparcelovano) s komunikaci, tedy
pristupovy pas. Pés je srostly s okolim, tedy Ize tézko viibec
rozeznat, kde se nachazi. Pravdépodobné pochazi z néjakého
historického vlastnictvi.

Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného lizemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi“. Z pohledu urbanistické
koncepce - Vyzlovka a lokalita V Brezinkach by mély byt i nadale
chépany jako oddélené enklavy, mezi nimi je VKP nivy potoka a
tento bude chranén vymezenim systému ploch smiSenych
nezastavéného tUzemi (H2) a plochy verejného prostranstvi,
vefejné zelené P1. Tento pas sidelni zelené zde chrani VKP nivu
bezejmenné vodotece a pfirozené zabraruje srlistani vlastni
VyZlovky a lokality V Bfezinkach. Na zakladé vyporadani predchozi
namitky mlzZe byt predmétny pozemek vyuzit napf. jako ovocny
sad. Omezeni fragmentace krajiny a srlstani sidel je také
pozadavek Zasad Gzemniho rozvoje (06): "zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstske i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srlistani sidel". Predmétny pozemek parc.¢. 330/39 nebyl ani

v dosud platné UPD zafazen do zastavitelné plochy; jeho zafazeni
do zastavitelné ¢asti by bylo v rozporu s koncepci rozvoje izemi
obce (Névrh UP, str. 4; kap. B.a.: ,jednou ze zékladnich premis bylo
zachovani kontinuity se stavajicim UPNSU Vyzlovka, atd.").
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9. 137135 | Zuzana 295/3; Koridor navrhovaného obchvatu je veden pres mij pozemek Namitce se nevyhovuje:
Kafkova | 276/34; | parc.C. 276/34 a pfimo se dotyka mého pozemku parc.¢. 295/3 na | Koridor pro severni obchvat silnice 1/2 je prebiran z nadfazené
st.588 kterém mam postaveny rodinny dim ¢€.p. 231 (st. 588). izemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady
PFipominky k ndvrhu nového UP jsme podavali jiz jako skupina uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Ty vymezuji obchvat
obcan(i v roce 2017, nebylo ndm vyhovéno - trasa obchvatu je silnice 1/2 jako dopravni zamér pod kédem "D164" a zarazuji je]
stéle stejnd a dotyka se obytné zdny, kde je hlukem a zplodinami | také mezi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
zasazeno 5 rodinnych domd. stanovuji pro ngj $itku 300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst.
Odiivodnéni: Navrh obchvatu zasahuije na cizi pozemky, nejsou 6 SZ jsou ZUR zavazné pro pofizovéni a vydavani Gzemnich pland,
zde splnény Sife ochrannych pasem Sifeni hluku a skodlivych regulacnich plant a pro rozhodovéni v Gzemi. Obec Vyzlovka tedy
emisi od stéavajicich rodinnych domd. Navic domy jsou situovény | musi vymezeni tohoto koridoru respektovat. Navrh UP zdzil
ve sméru verejného zdravi a souvisejicich zakon( s G¢innosti od 1. | koridor az na 60m, tedy na 1/5, jakékoliv dalsi ziZeni je v podstaté
12. 2015 a dalSich. PoZaduji zvétSeni odstupu obchvatu smérem | nemozné do okamziku, kdy bude mit investor stavby pfipraveny
severnim. podrobnéjsi podklady (napf. DUR). Projektant nemizZe vypustit
zameér, ktery je zévazné vymezen v nadfazené UPD, porusil by tim
zékon, m(iZe jen upfesnit podobu koridoru, coz se stalo.
Zpresnény koridor v tomto névrhu UP zasahuje na pfedmétny
pozemek parc.¢ 276/34 v ¢asti a pozemku parc.¢. 295/3 se pouze
,dotyka", pivodné v ZUR SK byli predmétné pozemky zafazeny
celé do koridoru ,D164". Zpfesnénim koridoru se vyuzitelnost
pozemku zvySuje. Ochrannd pasma, feSeni hluku a skodlivych
emisi, atd. budou pfedmétem podrobné;jsi dokumentace.
10. | 137159 | Alexi 295/4 Koridor navrhovaného obchvatu je veden blizko mého pozemku Namitce se nevyhovuje:
Riabkov, parc.C. 295/ a domu st. 299; ¢.p. 180. Nejsou zde spinény naroky | Koridor pro severni obchvat silnice 1/2 je pfebiran z nadfazené
Svetlana na odstupové vzdalenosti z hlediska hluku a Sifeni Skodlivin. lzemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady
Riabkova Smérem k obchvatu mam orientovana okna obytnych mistnosti. tzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Ty vymezuji obchvat

Prevladajici vétry jdou od obchvatu smérovany na mj ddim.

silnice 1/2 jako dopravni zamér pod kddem "D164" a zarazuji jej
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Oddivodnéni: Nejsou spinény pozadavky novely zdkona €.
258/2000 o ochrané vefejného zdravi a souvisejicich zkond s
acinnosti od 1. 1. 2015. Navic stavajici pritah komunikace obci
obtéZuje 8 domd a navrhovany obchvat obtézuje 5 novych domd,
coz neni moc efektivni feSeni z hlediska provadéni zmeén. Pozaduji
zvétSeni odstupu obchvatu od zastavby.

také mezi vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
stanovuji pro ngj $itku 300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst.
6 SZ jsou ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plang,
regulaénich plant a pro rozhodovéni v Gzemi. Obec Vyzlovka tedy
musi vymezeni tohoto koridoru respektovat. Navrh UP zdzil
koridor az na 60m, tedy na 1/5, jakékoliv dalsi zizeni je v podstaté
nemozné do okamziku, kdy bude mit investor stavby pfipraveny
podrobnéjsi podklady (napf. DUR). Projektant nemizZe vypustit
zameér, ktery je zévazné vymezen v nadfazené UPD, porusil by tim
zékon, mize jen upfesnit podobu koridoru, cozZ se stalo.
Zpresnény koridor v tomto navrhu UP nezasahuje na pfedmétny
pozemek parc.¢ 295/4, plivodné v ZUR SK byl cely pozemky
zarazen do koridoru ,D164". Zpfesnénim koridoru se vyuZitelnost
pozemku zvySuje. Ochranna pasma, feseni hluku a skodlivych
emisi, atd. budou predmétem podrobnéjsi dokumentace.

11.

137227

Josef
Dfizhal;
Jaroslava
Drizhalov
a

288/6;
288/7;
st.658

Koridor navrhovaného obchvatu je veden v blizkosti naSich
pozemk( parc.¢. 288/6; 288/7 a rodinného domu st. €. 658, ¢p.
275. Odstup obchvatu povazujeme za nedostatecny, hluk a
zplodiny zasahnou naSe pozemky a RD kde trvale bydlime a mame
tam orientovany okna obytnych mistnosti.

Oduvodnéni: Odstup nespliuje pozadavky novely zékona ¢.
258/2000 o ochrané verejného zdravi a souvisejicich zékond s
obchvatil. Pozadujeme zvét$eni odstupu od zéstavby smérem
severnim v souladu s predpisy o odstupovych vzdalenostech
komunikaci od obytnych budov a RD.

Namitce se nevyhovuje:

Koridor pro severni obchvat silnice I/2 je pfebiran z nadfazené
lzemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady
tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. Ty vymezuji obchvat
silnice 1/2 jako dopravni zamér pod kddem "D164" a zarazuji jej
také mezi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
stanovuiji pro néj $itku 300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst.
6 SZ jsou ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plang,
regulacnich pland a pro rozhodovani v Gzemi. Obec VyZlovka tedy
musi vymezeni tohoto koridoru respektovat. Navrh UP zdzil
koridor az na 60m, tedy na 1/5, jakékoliv dalSi zuzeni je v podstaté
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nemozné do okamziku, kdy bude mit investor stavby pfipraveny
podrobnéjsi podklady (napf. DUR). Projektant nemizZe vypustit
zamér, ktery je zévazné vymezen v nadiazené UPD, porusil by tim
zékon, mize jen upresnit podobu koridoru, cozZ se stalo.
Zpresnény koridor v tomto navrhu UP nezasahuje na pfedmétné
pozemky parc.¢ 288/6; 288/7 a parc.¢.st.658, pivodné v ZUR SK
byli celé pozemky zafazeny do koridoru ,D164". Zpfesnénim
koridoru se vyuzitelnost pozemkii vyrazné zvysuje. Ochrannd
pasma, feSeni hluku a Skodlivych emisi, atd. budou predmétem
podrobnéjsi dokumentace.

12.

137238

Zdenék
Kurel ml.

297/2

Koridor navrhovaného obchvatu je veden v blizkosti mého

pozemku parc.¢. 297/2 a staveb RD st. €. 710, ¢p. 294 a st. €. 712.

Odstup obchvatu povazujeme od mého pozemku a RD z hlediska
hluku a Skodlivin nedostatecny. Prevladajici vétry jdou od
obchvatu smérem k mému coz, zvySuje ucinek hluku a znecisténi.
Oduvodnéni: Nejsou zde spinény pozadavky novely zékona ¢.
258/2000 o ochrané verejného zdravi a souvisejicich zékond s
platnou tcinnosti od 1. 12. 2015. Pozaduiji zvétsSeni odstupu
obchvatu od obytné zény smérem severnim, pripadné vybudovani
protihlukové stény event. zapus$téni nové komunikace hloubéji do
terénu.

Namitce se nevyhovuje:

Koridor pro severni obchvat silnice I/2 je pfebiran z nadfazené
lzemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady
tzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Ty vymezuji obchvat
silnice 1/2 jako dopravni zamér pod kddem "D164" a zarazuji jej
také mezi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
stanovuji pro néj $itku 300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst.
6 SZ jsou ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plang,
regulacnich pland a pro rozhodovani v Gzemi. Obec VyzZlovka tedy
musi vymezeni tohoto koridoru respektovat. Navrh UP zdzil
koridor az na 60m, tedy na 1/5, jakékoliv dalsi zuzeni je v podstaté
nemozné do okamziku, kdy bude mit investor stavby pfipraveny
podrobnéjsi podklady (napf. DUR). Projektant nemizZe vypustit
zameér, ktery je zévazné vymezen v nadfazené UPD, porusil by tim
zékon, m(iZe jen upfesnit podobu koridoru, coz se stalo.
Zpiesnény koridor v tomto névrhu UP se pfedmétného pozemku
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parc.¢ 297/2 pouze ,dotyka“, plivodné v ZUR SK byl predmétny
pozemek zarazen cely do koridoru ,D164". Zpfesnénim koridoru se
vyuzitelnost pozemku vyrazné zvySuje. Ochranna pasma, feSeni
hluku a $kodlivych emisi, atd. budou predmétem podrobng;si
dokumentace.

13.

137243

MUDr.
Ales
Podskubk
a, MUDr.
Hana
Podskubk
ova

287/2;
287/3;
st.281

Koridor navrhovaného obchvatu je veden po hranici naseho
pozemku parc.¢. 287/2;;287/3 a 2m od stavby RD st. €. 281. Tuto
skutecnost jsme pripominkovali jiz v roce 2017, nebylo k tomu
pfihlédnuto a navrh zlistal nezménény.

Oduvodnéni: Pfi feSeni obchvatu nejsou respektovany odstupové
vzdalenosti od obytnych budov dle novely zakona ¢. 258/2000 o
ochrané verejného zdravi a zékon( souvisejicich zejména s
cinnosti od 1. 12. 2015. Pozadujeme zvétSeni odstupu obchvatu
od hranice nasich pozemkd tak, aby byly respektovany hygienické
predpisy a zakony.

Namitce se nevyhovuje:

Koridor pro severni obchvat silnice 1/2 je pfebiran z nadfazené
lzemné planovaci dokumentace, kterou jsou zde Zasady
tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje. Ty vymezuji obchvat
silnice 1/2 jako dopravni zamér pod kddem "D164" a zarazuji jej
také mezi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a
stanovuiji pro néj $itku 300 m (bod 138 ZUR). Podle ust. § 36 odst.
6 SZ jsou ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich plang,
regulacnich pland a pro rozhodovani v Gzemi. Obec VyZlovka tedy
musi vymezeni tohoto koridoru respektovat. Navrh UP zdzil
koridor az na 60m, tedy na 1/5, jakékoliv dalSi zuzeni je v podstaté
nemozné do okamziku, kdy bude mit investor stavby pfipraveny
podrobnéjsi podklady (napf. DUR). Projektant nemizZe vypustit
zameér, ktery je zévazné vymezen v nadfazené UPD, porusil by tim
zékon, m(iZe jen upfesnit podobu koridoru, coz se stalo.
Zpiesnény koridor v tomto navrhu UP se pfedmétnych pozemki
parc.¢ 287/2; 287/3 a parc.¢.st.281 pouze ,dotyka", pivodné

v ZUR SK byli pfedmétné pozemky zafazeny cely do koridoru
,D164". Zpfesnénim koridoru se vyuzitelnost pozemku vyrazné
zvySuje. Ochrannd pasma, feSeni hluku a skodlivych emisi, atd.
budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.
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14. | 137261 | Obec 433/1; Na ploSe 01 - Ob&anska vybavenost u névsi - presnéji specifikovat | Namitce se vyhovuje:
Vyzlovka | 433/7, pfipustné vyuziti - vyjmout zafizeni pro obchodni prodej a Na str. 8 jsou individudlni podminky pro plochu O1 upraveny takto:
49/1 ubytovani... V zajmu obce je na tomto misté rozvijet zafizeni "U Navsi, plocha pro ob&anskou vybavenost, napf. pro rozsifeni
souvisejici s obecnim Grfadem, Skolstvim a télovychovou. budouciho obecniho Ufadu, zafizeni souvisejici s obecnim ufadem,
Odiivodnéni: Oblast komunalniho a komunitniho zazemi obce a Skolstvim a télovychovou (bez moznosti komer¢ni obéanské
dale oblast Skolstvi je v feSeném tGizemi znacné podcenéna na vybavenosti a bydleni)".
rozdil od ubytovacich a restauracnich a dalSich sluzeb. Obec ma zakonnou povinnost zajistit zakladni vzdélavani pro déti
s trvalym mistem pobytu.
15. | 134335 | Markéta | 330/110 | Namitame proti urceni ploch parc.¢. 330/146, 330/41, 330/3, Namitce se nevyhovuje:
Vanova 330/39,330/110 a 330/45 vse v k.u. Vyzlovka jako plochy ,P1", Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch spojujici

tedy jako Verejné prostranstvi a proti zakazu plochy oplotit.
Uvedené urceni nas krati na nasich majetkovych pravech a event.
efektivnimu uZivani jako plochy pro rekreaci, nebot obtizné zajistit
uzivani ploch bez jejich zabezpeceni jak proti volné pobihajicim
zvitatdm tak i pohybu lidi a bez moznosti Gschovy techniky,
zafizeni a vybaveni pro provozovani takovych ploch. Zédame o
zarazeni ploch jako ploch pro rekreacni bydleni, event. jako ploch
pro rekreacni aktivity s moznosti postavit patficné zazemi.
Zéroven zaddme o umoznéni oploceni téchto pozemki.
Odivodnéni: Z hlediska urbanistiky povazujeme za nestastné toto
umélé preruSeni dvou obytnych lokalit pasem podél silnice a
zaroven pres silnici Il. tfidy. Je to nevhodné jak z hlediska event.
migrujici zvére, ktera pokud bude dostatecné plachd, nebude pdas
vyuzivat a zaroven z opacného hlediska budoucich obyvatel zde
rozestavénych staveb obytného Uzemi z dlivodu nebezpeénosti
zvére, nachazejici se v takovém omezeném prostoru, kdy se zvéf

zépadni ¢ast spravniho Gzemi (lesni komplex) s pfirodnim
prostorem kolem VyZlovského rybnika, kde je vymezeno
nadregionalni biocentrum Vodéradskeé buciny. Vyjmutim tohoto
pozemku by doslo k naruseni souvislého pdsu pfirodé blizkych
ploch a tim i k Castecnému popfeni smyslu tohoto kontinudlniho
pasu umoznujiciho migraci Zivo€ich( v krajiné. Naopak, na zakladé
stanoviska MéU Ri¢any, jako organu ochrany ZP, byly pfirodné
blizké plochy vloZeny i na jizni okraj centra VyZlovky, kde nové
zasahuiji skoro az na ,ndves” a navazuji na dnes jiz stavebné
vyuzité plochy. Stanovisko k navrhu zadani Vyzlovka UP vydané
MU Ri¢any, OZP ze dne 16. 12. 2019; &.j. 99095/2019. ( ,Ke
zvySeni ekologické rozmanitosti uzemi doporucujeme podél
existujicich polnich cest, novych rozvojovych ploch, komunikaci,
pésich cest a cyklostezek, navrhnout alespon jednostranné pasy
zelené, které budou krajinotvornym, stabilizacnim a estetickym
prvkem, prvkem sniZujici vodni a vétrnou erozi.”). Silnice smérem
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mZe citit ohrozend a stat se nebezpecnou pro obyvatele. V
posledni dobé byla napf. pfemnozena divoka prasata, ktera jsou
pro obyvatele i nebezpecna, zrovna tak jako nékteré kusy vétsi
zvére. Nehledé na mozné nemoci této zvére napf. od vztekliny,
nebo napf. klistat v pfipadé, ze budou pozemky bezprizorni, coz
redlné hrozi.

V posledni dobé byly nejen tyto prostory, ale dokonce i zélivy na
silnici rozryté divokymi prasaty a dalSi zvéfi, takze od(ivodnéni je
redlné. Pokud by doslo k uréeni ploch podle UP, jako plochy
Verejného prostranstvi, je velka pravdépodobnost, ze pozemky se
stanou neudrzovanymi, nebo je budou zejména navs§tévovat
pejskari, ktefi si navykli jiz dfive do téchto prostor své psy vengit.
Bude to obtézovat mistni obyvatele a znepfijemnovat jim bydleni,
Pro pobyt déti to asi také nebude nejvhodnéjsi, nebot by se v
daném uzemi musely pohybovat v psich exkrementech, protoze
takové pozemky mohly slouzit v symbidze se sousedni obytnou
casti pro rekreaci, nebo alespon zahrady s moznosti oploceni. V
kapitole Ac3 je u P1 str. 11 je u odlivodnéni: ,Pas sidelni zelené
zde chrani VKP nivu bezejmenné vodotece a pfirozené zabranuje
sriistani vlastni VyZlovky a lokality V Biezinkach." To neni pravda,
oddvodnéni vyuziva nepravdivé argumenty. Zadna vodote¢ zde
neni a poslednich 10 let nebyla. Navic tato plocha neni ani
napojena dale, takze by vodote¢ nikam nesmérovala. Kon¢i
uprostred oblasti, byt' se pozemek dale svazuje. Ja jsem byl
informovan, Ze se jednalo o cestu spojujici pivodni p.¢. 333/4

na Kostelec nad Cernymi lesy tvofi rozvodi. Nicméné UP navrhuje
novy systém vodnich ploch na zapadni strané silnice, kde vodotec
prokazatelné existovala. Pruh, ktery je predmétem namitky, na
tento pfirodni fenomén bezprostfedné navazuje a mél by umoznit
ndvaznost této nezastavené prirodé blizké plochy dale do lesniho
komplexu Spalenka. Navic Uzemni plan navrhuje doplnéni tohoto
pasu o 3 nové vodni plochy zépadné od pfedmétné lokality.
Postradalo by tedy logiku na jedné strané doplnit vodni plochy a
vymezovat plochy prirodé blizké a o 100 m dale pfipustit stavebni
parcely s oplocenim a RD pro trvalé bydleni, které by navrzeny
koridor nevratné prerusili. Ochrana krajiny a nezastavéného uzemi
je ve vefejném zajmu upfednostniovand i dle § 18, odst. 4
Stavebniho zékona: ,Uzemni plénovani ve vefejném zé&jmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného lzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi“. Z pohledu urbanistické
koncepce - Vyzlovka a lokalita V Bfezinkach by mély byt i nadale
chapany jako oddélené enklavy, mezi nimi je VKP nivy potoka a
tento bude chranén vymezenim systému ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi (H2) a plochy vefejného prostranstvi,
vefejné zelené P1. Tento pas sidelni zelené zde chrani VKP nivu
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(dnes jiz preparcelovano) s komunikaci, tedy pfistupovy pas. Pés
je srostly s okolim, tedy Ize téZko viibec rozeznat, kde se nachazi.
Pravdépodobné pochazi z néjakého historického vlastnictvi.

bezejmenné vodotece a pfirozené zabranuje sristani vlastni
VyZlovky a lokality V Bfezinkach. Na zékladé vypofadani predchozi
namitky mize byt predmétny pozemek vyuzit napf. jako ovocny
sad. Omezeni fragmentace krajiny a srlistani sidel je také
pozadavek Zasad Gzemniho rozvoje (06): "zachovani a citlivé
doplInéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zéastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srlistani sidel". Pfedmétny pozemek parc.¢. 330/110 nebyl ani

v dosud platné UPD zafazen do zastavitelné plochy; jeho zafazeni
do zastavitelné ¢asti by bylo v rozporu s koncepci rozvoje uzemi
obce (Névrh UP, str. 4; kap. B.a.: ,jednou ze zakladnich premis bylo
zachovani kontinuity se stavajicim UPNSU Vyzlovka, atd.”.)

16.

137345

Vladimir
Resatko

330/45;
330/145

Namitame proti urCeni ploch parc.¢. 330/146, 330/41, 330/3,
330/39,330/110 a 330/45 vSe v k.a. Vyzlovka jako plochy ,P1",
tedy jako Verejné prostranstvi a proti zakazu plochy oplotit.
Uvedené urceni nas krati na nasich majetkovych pravech a event.
efektivnimu uZivani jako plochy pro rekreaci, nebot obtizné zajistit
uzivani ploch bez jejich zabezpeceni jak proti volné pobihajicim
zvitatdm tak i pohybu lidi a bez moznosti Gschovy techniky,
zafizeni a vybaveni pro provozovani takovych ploch. Zédame o
zarazeni ploch jako ploch pro rekreacni bydleni, event. jako ploch
pro rekreacni aktivity s moznosti postavit patficné zazemi.
Zéroven zaddme o umoznéni oploceni téchto pozemki.
Odivodnéni: Z hlediska urbanistiky povazujeme za nestastné toto
umélé preruSeni dvou obytnych lokalit pasem podél silnice a

Namitce se nevyhovuje:

Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch spojujici
zépadni ¢ast spravniho Gzemi (lesni komplex) s pfirodnim
prostorem kolem VyZlovského rybnika, kde je vymezeno
nadregionalni biocentrum Vodéradskeé buciny. Vyjmutim tohoto
pozemku by doslo k naruseni souvislého pdsu pfirodé blizkych
ploch a tim i k Castecnému popfeni smyslu tohoto kontinudlniho
pasu umoznujiciho migraci Zivo€ich( v krajiné. Naopak, na zakladé
stanoviska MéU Ri¢any, jako orgénu ochrany ZP, byly pirodné
blizké plochy vloZeny i na jizni okraj centra VyZlovky, kde nové
zasahuiji skoro az na ,ndves” a navazuji na dnes jiz stavebné
vyuzité plochy. Stanovisko k navrhu zadani Vyzlovka UP vydané
MU Ri¢any, OZP ze dne 16. 12. 2019; &,j. 99095/2019. ( ,Ke
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zaroven pres silnici Il. tfidy. Je to nevhodné jak z hlediska event.
migrujici zvére, ktera pokud bude dostatecné placha, nebude pés
vyuzivat a zaroven z opacného hlediska budoucich obyvatel zde
rozestavénych staveb obytného tizemi z diivodu nebezpecnosti
zvére, nachazejici se v takovém omezeném prostoru, kdy se zvéf
mZe citit ohrozend a stat se nebezpecnou pro obyvatele. V
posledni dobé byla napf. pfremnoZzena divoka prasata, ktera jsou
pro obyvatele i nebezpecna, zrovna tak jako nékteré kusy vetsi
zvére. Nehledé na mozné nemoci této zvére napf. od vztekliny,
nebo napf. klistat v pfipadé, ze budou pozemky bezprizorni, coz
realné hrozi.

V posledni dobé byly nejen tyto prostory, ale dokonce i zélivy na
silnici rozryté divokymi prasaty a dalsi zvéfi, takze oddvodnéni je
realné. Pokud by doslo k ur¢eni ploch podle UP, jako plochy
Verejného prostranstvi, je velka pravdépodobnost, Zze pozemky se
stanou neudrzovanymi, nebo je budou zejména navstévovat
pejskari, ktefi si navykli jiz dfive do téchto prostor své psy vencit.
Bude to obtézovat mistni obyvatele a znepfijemnovat jim bydleni,
Pro pobyt déti to asi také nebude nejvhodnéjsi, nebot by se v
daném uzemi musely pohybovat v psich exkrementech, protoze
takové pozemky mohly slouzit v symbidze se sousedni obytnou
casti pro rekreaci, nebo alespon zahrady s moznosti oploceni. V
kapitole Ac3 je u P1 str. 11 je u odlivodnéni: ,Pas sidelni zelené
zde chrani VKP nivu bezejmenné vodotece a pfirozené zabranuje
sristani vlastni VyZlovky a lokality V Biezinkach." To neni pravda,

zvySeni ekologické rozmanitosti izemi doporucujeme podél
existujicich polnich cest, novych rozvojovych ploch, komunikaci,
pésich cest a cyklostezek, navrhnout alespon jednostranné pasy
zelené, které budou krajinotvornym, stabilizacnim a estetickym
prvkem, prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi.”). Silnice smérem
na Kostelec nad Cernymi lesy tvofi rozvodi. Nicméné UP navrhuje
novy systém vodnich ploch na zépadni strané silnice, kde vodotec
prokazatelné existovala. Pruh, ktery je pfedmétem namitky, na
tento pfirodni fenomén bezprostfedné navazuje a mél by umoznit
navaznost této nezastavené prirodé blizké plochy déle do lesniho
komplexu Spalenka. Navic uzemni plan navrhuje doplnéni tohoto
pasu o 3 nové vodni plochy zapadné od predmétné lokality.
Postradalo by tedy logiku na jedné strané doplnit vodni plochy a
vymezovat plochy prirodé blizké a o 100 m dale pripustit stavebni
parcely s oplocenim a RD pro trvalé bydleni, které by navrzeny
koridor nevratné prerusili. Ochrana krajiny a nezastavéného tzemi
je ve vefejném zajmu upfednostiovand i dle § 18, odst. 4
Stavebniho zakona: ,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného lzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tUzemi“. Z pohledu urbanistické
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odivodnéni vyuziva nepravdivé argumenty. Zadna vodote¢ zde
neni a poslednich 10 let nebyla. Navic tato plocha neni ani
napojena dale, takze by vodote¢ nikam nesméfovala. Konci
uprostied oblasti, byt' se pozemek déle svazuje. Ja jsem byl
informovan, Ze se jednalo o cestu spojujici pdvodni p.¢. 333/4
(dnes jiz preparcelovano) s komunikaci, tedy pfistupovy pas. Pés
je srostly s okolim, tedy Ize tézko vilbec rozeznat, kde se nachdzi.
Pravdépodobné pochazi z néjakého historického vlastnictvi.

koncepce - Vyzlovka a lokalita V Bfezinkach by mély byt i nadale
chapany jako oddélené enklavy, mezi nimi je VKP nivy potoka a
tento bude chranén vymezenim systému ploch smiSenych
nezastavéného tizemi (H2) a plochy vefejného prostranstvi,
vefejné zelené P1. Tento pas sidelni zelené zde chrani VKP nivu
bezejmenné vodotece a pfirozené zabranuje sriistani vlastni
VyZlovky a lokality V Bfezinkach. Na zakladé vypofadani predchozi
namitky miZe byt pfedmétny pozemek vyuZit napf. jako ovocny
sad. Omezeni fragmentace krajiny a srlistani sidel je také
pozadavek Zasad Gzemniho rozvoje (06): "zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srlistani sidel". Pfedmétny pozemek parc.¢. 330/110 nebyl ani

v dosud platné UPD zafazen do zastavitelné plochy; jeho zafazeni
do zastavitelné ¢asti by bylo v rozporu s koncepci rozvoje izemi
obce (Navrh UP, str. 4; kap. B.a.: ,jednou ze zékladnich premis bylo
zachovani kontinuity se stavajicim UPNSU VyZlovka, atd.).

17.

137335

Vladimir
Resatko

330/92;
330/135

Namitame proti uréeni vySe definovanych pozemki p.¢. 330/92 a

330/135 k.u Vyzlovka jako plochy pro rozsifeni mistni komunikace.

Naopak zZaddme, aby ziistaly definovany tak, jako bylo v plivodnim
planu, tedy plochy pro bydleni a s tim spojené funkce. Eventualné
by urceni ploch mélo umoznovat pfipusténi moznosti ochrany
navazujici plochy — zahrady a RD proti destovym vodam stékajici
ulici Na Splachu do téchto prostor, protoze tyto nemaji ve smyslu
zakona vyfeSeno odvodnéni svych ploch. Pfes upominky obec tyto

Namitce se nevyhovuje:

Pfedmétné pozemky jsou ponechany jako navrh mistni
komunikace. Stavajici komunikace je pfili§ uzka, v pfipadé potreby
se tam nedostanou slozky 1ZS ani napf. vozidla zajistujici odvoz
komunalniho odpadu. Sousedni pozemek p.¢. 330/142 je obecni;
je nelogické, aby navazuijici ¢ast mistni komunikace z(stala v
nevyhovujicim dzkém profilu. Je ve vefejném zajmu rozsirit
komunikaci a naplnit normové hodnoty a ustanoveni vyhlasky
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problémy nefesi. Nesouhlasim s rozsifovanim komunikace na tyto
soukromé pozemky (oznaceno v dokumentaci jako D5).
Nesouhlasim se zafazenim stavby D5, jak je definovana v navrhu
UP, jako vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni
pozemki. Nesouhlasim s urcenim, Ze je mozno tyto pozemky
vyvlastnit, tak jak je zminéno v dokumentu navrhu. Dal$i upfesnéni
namitky a pozadavki déle v odlivodnéni v Pfiloze b)

Odivodnéni:

Jednd se o soukromé pozemky, kam by se méla komunikace
rozSifovat a ani v pocatku projektovani zameéru nebylo obci ani
Zadnym jinym organem pozadovano tyto pozemky vyuzit na
rozsifeni komunikace. Naopak obec odmitla spolupracovat s Ing.
Krausem jako zpracovatelem této Casti a presto, ze obdrzela
nékolik studii, jak oblast Na Splachu koncepcné fesit, tak si oblast
vyfesila dle svych ,odbornych" schopnosti. Vzala v potaz pouze
obci vlastnéné pozemky a tyto rozdélila, zasitovala a provedla
komunikaci. Ze to neni z hlediska celku optimalni, pozné i laik.

- Ani pro tfeti ¢ast oblasti (plivodné pfed rozdélenim znacené jako
p.c. 330/44, nyni p.¢. 330/44, 330/139, 330/140 a 330/141 ) obec
ani nikdo jiny nepozadoval pro tuto ,tfeti etapu"” tuto komunikaci
na p.¢. 331/3, natoz jeji rozsiteni (obec uprednostnila za schvaleni
takového stavu prijem penéz do své pokladny). Tato komunikace
je navic dle mého nazoru vytvorena tzv. ,na ¢erno" bez potfebnych
povoleni (pfevzata od Ceské zemédélska univerzity — lesni zavod).
Ostatni komunikace feSené Ing. Krausem byly v lokalité a pro
potiebu lokality fadné povoleny a kolaudovany. Byly navrZeny, aby

501/2006 Sb. - §170, odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.
Roz$ifeni komunikace je v souladu s cili a tkoly Gzemniho
planovéni definovanymiv § 18 a § 19 stavebniho zékona. Jednim
z cili Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj lizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi a taktéz ve vefejném zajmu chranit a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi a také je v
souladu s PUR, konkrétné bod €. 28: "Pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel zohlednovat jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné napojeni na vefejnou
infrastrukturu.".

V Navrhu UP v bodé B.b.7 se pise: “konkrétni feseni dopravniho
napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi byt feSeno
zplisobem umoznujicim prlijezdnost a sjizdnost pro potieby
jednotek pozarni ochrany (vyfeseni, vybudovani, posouzeni, popf.
zachovani prijezdovych a pristupovych komunikaci coby
zpevnénych a nejméné 3 m Sirokych”. Ve vySe uvedeném bodé se
jedna o Sirku zpevnénych komunikaci, nejedna se o Sirku verejnych
prostranstvi. Soucasti verejného prostranstvi mohou byt krom
zpevnénych ploch také chodniky, vefejna zelen, atd.
,Zjednosmeérnéni“ komunikace by stézilo obsluzitelnost lokality na
Splachu. Pfi vymezovani novych komunikaci a zastavitelnych
ploch s nezbytnou dopravni infrastrukturou je potfeba dodrzovat
soucasné platné pravni predpisy. ZajiSténi dostatecnych rozmérd
vefejné dopravni infrastruktury je ve vefejném zajmu, ktery
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splnily potreby lokality a schvaleny pfislusnymi organy vcetné
obce! Obec VyZlovka provozuje komunikaci na p.¢. 327/2, ktera v
rozporu s predpisy nezajistuje odvadéni vody z této komunikace a
nechava ji volné stékat na pozemky 330/92 a 330/135, odkud
stékaji na dalSi pozemky (vlivem gravitace po spdadnici), vytvareji
vodni jezirka a bahno, a zplisobuji vétsi vyskyt komar( a
obdobnych Zivocichl. Obec Vyzlovka byla jiz opakované vyzvéna,
aby tento stav stékani vody ze své komunikace fesila, ovsem
zatim bez jakéhokoliv posunu. Uvedeny prostor oznaceny v navrhu
D5 by svym asfaltovym povrchem situaci jenom zhorsil, nebot by
voda jednoduseji pretekla na nasledujici pozemek 330/93.
Uvedené pozemky p.c€.. 330/92 a 330/135 je tedy zapotrebi
zachovat pro ev. feseni téchto problém.

- V neposledni fadé je velmi zajimavé, pro¢ nebylo ev. rozsifeni
komunikace ,spravedlivé" rozdéleno na obé strany, v dobg, kdy
jesté naproti p.€.327/1 nebylo zapocato s oplocenim a vystavba
byla v pocatcich a Ize predpokladat, ze tento pozemek spolu s
pozemkem 327/2 tvoril celek patfici jednomu majiteli. Dnes je tam
jiz postaven gabionovy plot a tedy situace je jina. Takové opatreni
rozsifenim k pozemku p.¢. 327/1 by jisté vytvorilo i lepsi podminky
pro obsluhu komunikace na p.¢.327/2 napf. radiusem. V navrhu
UP je napf. v bodé Bb7 definovano, Ze se pro mistni komunikace
pripousti Sitka 3m. Cela oblast Na Splachu je definovana jako
obytna zdna, tedy snizena rychlost a dal$i omezeni. V ¢asti
komunikace, kterou jsem v lokalité stavél, jsou vybudovany zalivy,
které maiji za cil zpomalit mistni dopravu. Nevidim tedy dlvod,

prevazuje nad zajmem zahrnuti tohoto pozemku pro bydleni. Dle
§18, odst. 1, pism. i) a d), stavebniho zékona. (ikolem dzemniho
planovani je pism. d): stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a
na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi,” a pism. i):,stanovovat podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu”). Dle § 18, odst.1 a 4, stavebniho
zakona je také cilem Gzemniho planovani :“je vytvaret pfedpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi
a ktery uspokojuje potieby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.“ a ,Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného lizemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi."
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proc by se méla v této Casti D5 komunikace roz§ifovat. Domnivam
se, ze by naopak bylo velmi vhodné tuto stavajici ,komunikaci"
zmeénit na jednosmeérnou, coz timto pozaduji.

- Mdme i namitku oproti zakazu oplotit tento pozemek p.¢. 330/92
a 330/135. V minulych obdobich tento pozemek byl zneuzivan jak
obci pro skladovani prvki pro vystavbu V+K a zneuzivan i pro
odpad od ostatnich obyvatel. Zakaz plotu zde neni ale Gplné
jednoznacny, protoze v nékterych ¢astech navrhu UP je znaCen
jako ,Z", v nékterych ,N". Tato namitka je tedy z opatrnosti. Navic
neni ani divod, pro¢ by tento soukromy pozemek nemohl byt
oplocen za dodrZeni souvisejicich stavebnich predpisd.

-K vyvlastiovéni by se mélo dojit pouze v pfipadé liniovych staveb
a jinych celostatné dilezitych staveb. Zde se jednd o mistni
komunikaci vedle lokality, ktera ma navic jiné jiz realizované
napojeni. A jedna se o obytnou z6nu s omezenou rychlosti!
Zastupci obce i dalSich organ( méli dostatek moznosti a
prilezitosti s timto zamérem pfijit a Fesit to na svych pozemcich.
Oni ale radéji ze svych pozemk( udélali stavebni pozemky pro
prodej. Postrddam zde jakykoliv obhajitelny dlivod v této dobé. A
navic prlijezdnost v komunikaci" Siroké 4 m je jisté dostatecnd.
Jak se v jiné ¢asti tohoto navrhu UP piSe, vyhovuji pro hasi¢ské
vjezdy i 3m. Mluvit o vyvlasthovani v tomto pfipadé a této etapé
povazuiji za vrchol arogance statni, €i lokalni moci.
-Odlvodnovéni zdméru rozsifeni komunikace vyhlaskou 501/2006
Sh. a souvisejicich predpist je jenom zneuzitim a prekroucenim
stdvajicich predpis(, protoze pak by bylo zapotiebi prioritné
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rozSifit i komunikaci na p.€. 327/2 a vybudovat tocnu na konci

komunikace. Ale to navrh tohoto UP Salamounsky prehlizi a nefesi.

18.

137350

Vladimir
Resatko;
Vladimir
Kraus

330/92,
330/135

Namitame proti urceni vySe definovanych pozemki p.¢. 330/92 a
330/135 k.u. Vyzlovka jako plochy pro rozsifeni mistni
komunikace. Naopak zadame, aby zistaly definovany tak, jako
bylo v plivodnim planu, tedy plochy pro bydleni a s tim spojené
funkce. Eventualné by ur¢eni ploch mélo umoznovat pfipusténi
moznosti ochrany navazujici plochy — zahrady a RD proti
destovym vodam stékajici ulici Na Splachu do téchto prostor,
protoze tyto nemaji ve smyslu zakona vyreSeno odvodnéni svych
ploch. Pres upominky obec tyto problémy nefesi. Nesouhlasim s
roz§ifovanim komunikace na tyto soukromé pozemky (oznaceno v
dokumentaci jako D5) Nesouhlasim se zafazenim stavby D5, jak je
definovana v navrhu UP, jako vefejné prospésnou stavbu s
moznosti vyvlastnéni pozemkd. Nesouhlasim s uréenim, Ze je
mozno tyto pozemky vyvlastnit, tak jak je zminéno v dokumentu
ndvrhu. Dal$i upfesnéni namitky a pozadavki déle v odlvodnéni v
Priloze b)

Odivodnéni:

-jednd se o soukromé pozemky, kam by se méla komunikace
rozSifovat a ani v pocatku projektovani zameéru nebylo obci ani
Zadnym jinym organem pozadovano tyto pozemky vyuzit na
rozsifeni komunikace. Naopak obec odmitla spolupracovat s ing.
Krausem jako zpracovatelem této ¢asti a presto, ze obdrzela
nékolik studii, jak oblast Na Splachu koncepcné fesit, tak si oblast

Namitce se nevyhovuje:

Predmétné pozemky jsou ponechany jako navrh mistni
komunikace. Stavajici komunikace je pfili§ Uzka, v pripadé potfeby
se tam nedostanou slozky IZS ani napf. vozidla zajistujici odvoz
komundlniho odpadu. Sousedni pozemek p.¢. 330/142 je obecni;
je nelogické, aby navazujici ¢ast mistni komunikace zlistala v
nevyhovujicim uzkém profilu. Je ve vefejném zajmu rozsifit
komunikaci a naplInit normové hodnoty a ustanoveni vyhlasky
501/2006 Sb. - §170, odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.
Rozsiteni komunikace je v souladu s cili a dkoly dzemniho
planovéni definovanymiv § 18 a § 19 stavebniho zékona. Jednim
z cilli Gzemniho planovani je vytvéret pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi a taktéz ve vefejném zajmu chranit a
rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi a také je v
souladu s PUR, konkrétné bod €. 28: "Pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel zohlednovat jeho Feseni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné napojeni na vefejnou
infrastrukturu." V navrhu UP v bodé B.b.7 se piSe: “konkrétni feseni
dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi byt
feSeno zplisobem umoznujicim prlijezdnost a sjizdnost pro
potieby jednotek pozarni ochrany (vyfeseni, vybudovani,
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vyresila dle svych ,odbornych" schopnosti. Vzala v potaz pouze
obci vlastnéné pozemky a tyto rozdélila, zasitovala a provedla
komunikaci. Ze to neni z hlediska celku optiméalni, pozna i laik.

- Ani pro tieti ¢ast oblasti (plivodné pred rozdélenim znacené jako
p.¢. 330/44, nyni p.¢. 330/44, 330/139, 330/140 a 330/141 ) obec
ani nikdo jiny nepozadoval pro tuto ,tfeti etapu” tuto komunikaci
na p.¢. 331/3, natoz jeji rozsiteni (obec uprednostnila za schvaleni
takového stavu pfijem penéz do své pokladny). Tato komunikace
je navic dle mého nazoru vytvorena tzv ,na Cerno" bez potiebnych

Ostatni komunikace reSené ing. Krausem byly v lokalité a pro
potfebu lokality fadné povoleny a kolaudovany. Byly navrzeny, aby
spinili potfeby lokality a schvéleny pfisluSnymi organy véetné
obce! Obec VyZlovka provozuje komunikaci na p.¢. 327/2, ktera v
rozporu s predpisy nezajistuje odvadéni vody z této komunikace a
nechava ji volné stékat na pozemky 330/92 a 330/135, odkud
stékaji na dal$i pozemky (vlivem gravitace po spadnici), vytvareji
vodni jezirka a bahno, a zplisobuji vétsi vyskyt komar( a
obdobnych Zivocichi. Obec Vyzlovka byla jiz opakované vyzvana,
aby tento stav stékani vody ze své komunikace reSila, ovsem
zatim bez jakéhokoliv posunu. Uvedeny prostor oznaceny v navrhu
D5 by svym asfaltovym povrchem situaci jenom zhorsil, nebot' by
voda jednoduseji pretekla na nasledujici pozemek 330/93.
Uvedené pozemky p.¢.. 330/92 a 330/135 je tedy zapotrebi
zachovat pro ev. .feseni téchto problémd.

povoleni (pfevzata od Ceské zemédélska univerzity — lesni zavod).

posouzeni, popf. zachovani pfijezdovych a pfistupovych
komunikaci coby zpevnénych a nejméné 3 m Sirokych”. Ve vyse
uvedeném bodé se jedna o Sitku zpevnénych komunikaci, nejedna
se o Sifku vefejnych prostranstvi. Soucasti vefejného prostranstvi
mohou byt krom zpevnénych ploch také chodniky, verejna zelen,
atd. ,Zjednosmérnéni“ komunikace by stézilo obsluzitelnost
lokality na Splachu. Pfi vymezovani novych komunikaci a
zastavitelnych ploch s nezbytnou dopravni infrastrukturou je
potfeba dodrzovat soucasné platné pravni pfedpisy. Zajisténi
dostateénych rozmér(i verejné dopravni infrastruktury je ve
vefejném zajmu, ktery pfevazuje nad zajmem zahrnuti tohoto
pozemku pro bydleni. Dle §18, odst. 1, pism. i) a d), stavebniho
zékona. (tikolem Gzemniho planovani je pism. d): stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,”“ a
pism. i):,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu®). Dle § 18, odst.1 a 4, stavebniho zakona je také cilem
tzemniho planovani :“je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje
potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.” a ,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vCetné
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- V neposledni fadé je velmi zajimavé, pro¢ nebylo ev. rozsifeni
komunikace ,spravedlivé" rozdéleno na obé strany, v dobé, kdy
jesté naproti p.¢.327/1 nebylo zapocato s oplocenim a vystavba
byla v pocétcich a Ize predpokladat, Ze tento pozemek spolu s
pozemkem 327/2 tvoril celek patfici jednomu majiteli. Dnes je tam
jiz postaven gabionovy plot a tedy situace je jina. Takové opatieni
rozSirenim k pozemku p.¢. 327/1 by jisté vytvofilo i lepSi podminky
pro obsluhu komunikace na p.¢.327/2 napf. radiusem. V navrhu
UP je napf. v bodé Bb7 definovéno, ze se pro mistni komunikace
pfipousti Sitka 3m. Cela oblast Na Splachu je definovana jako
obytna zona, tedy snizena rychlost a dalSi omezeni. V ¢asti
komunikace, kterou jsem v lokalité stavél, jsou vybudovany zalivy,
které maiji za cil zpomalit mistni dopravu. Nevidim tedy dlvod,
proc by se méla v této ¢asti D5 komunikace roz$ifovat. Domnivam
se, Ze by naopak bylo velmi vhodné tuto stavajici ,komunikaci"
zmenit na jednosmérnou, coz timto pozaduiji.

- Mdme i namitku oproti zakazu oplotit tento pozemek p.¢. 330/92
a 330/135. V minulych obdobich tento pozemek byl zneuzivan jak
obci pro skladovani prvki pro vystavbu V+K a zneuzivan i pro
odpad od ostatnich obyvatel. Zakaz plotu zde neni ale dpIné
jednoznacny, protoze v nékterych ¢astech navrhu UP je znacen
jako ,Z", v nékterych ,N". Tato namitka je tedy z opatrnosti. Navic
neni ani divod, pro¢ by tento soukromy pozemek nemohl byt
oplocen za dodrZeni souvisejicich stavebnich predpisd.

-K vyvlastiovani by se mélo dojit pouze v pfipadé liniovych staveb
a jinych celostatné dilezitych staveb. Zde se jedna o mistni

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje
podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Gizemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného tuzemi.”
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komunikaci vedle lokality, kterd ma navic jiné jiz realizované
napojeni. A jedna se o obytnou zénu s omezenou rychlosti!
Zastupci obce i dal$ich organi méli dostatek moznosti a
prileZitosti s timto zdmérem pfijit a resit to na svych pozemcich.
Oni ale radéji ze svych pozemk udélali stavebni pozemky pro
prodej. Postradam zde jakykoliv obhajitelny diivod v této dobé. A
navic prlijezdnost v komunikaci" Siroké 4 m je jisté dostatecnd.
Jak se v jiné ¢asti tohoto navrhu UP piSe, vyhovuji pro hasicské
vjezdy i 3m. Mluvit o vyvlasthovani v tomto pfipadé a této etapé
povazuji za vrchol arogance statni ¢i lokalni moci.
-Odlvodnovani zaméru rozsifeni komunikace vyhlaskou 501/2006
Sh. a souvisejicich predpist je jenom zneuzitim a prekroucenim
stdvajicich predpisi, protoze pak by bylo zapotfebi prioritné
rozsifit i komunikaci na p.¢. 327/2 a vybudovat tocnu na konci

komunikace. Ale to navrh tohoto UP Salamounsky prehlizi a nefesi.

19.

137356

Vladimir
Kraus

330/146,
330/41;
330/3;
330/39;
330/110;
330/45

Namitame proti urCeni ploch parc.¢. 330/146, 330/41, 330/3,
330/39, 330/110 a 330/45 vSe v k.a. Vyzlovka jako plochy ,P1",
tedy jako Verejné prostranstvi a proti zakazu plochy oplotit.
Uvedené urceni nas krati na nasich majetkovych pravech a event.
efektivnimu uZivani jako plochy pro rekreaci, nebot obtizné zajistit
uzivani ploch bez jejich zabezpeceni jak proti volné pobihajicim
zvifatdm tak i pohybu lidi a bez moznosti Gschovy techniky,
zafizeni a vybaveni pro provozovani takovych ploch.

Z4dame o zafazeni ploch jako ploch pro rekreaéni bydleni, event.
jako ploch pro rekreacni aktivity s moznosti postavit patficné
zézemi. Zaroven Zzaddme o umoznéni oploceni téchto pozemk.

Namitce se nevyhovuje:

Uvedeny pozemek je soucasti pasu pfirodnich ploch spojujici
zépadni ¢ast spravniho Gzemi (lesni komplex) s pfirodnim
prostorem kolem VyZlovského rybnika, kde je vymezeno
nadregionalni biocentrum Vodéradskeé buciny. Vyjmutim tohoto
pozemku by doslo k naruseni souvislého pdsu prirodé blizkych
ploch a tim i k Castecnému popfeni smyslu tohoto kontinudlniho
pasu umoznujiciho migraci Zivo€ich( v krajiné. Naopak, na zakladé
stanoviska MéU Ri¢any, jako organu ochrany ZP, byly pfirodné
blizké plochy vloZeny i na jizni okraj centra VyZzlovky, kde nové
zasahuiji skoro az na ,ndves” a navazuji na dnes jiz stavebné
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Odiivodnéni: Z hlediska urbanistiky povazujeme za nestastné toto
umeélé preruseni dvou obytnych lokalit pAsem podél silnice a
zéroven pres silnici Il. tfidy. Je to nevhodné jak z hlediska event.
migrujici zvére, kterd pokud bude dostatecné plachd, nebude pas
vyuZivat a zaroven z opacného hlediska budoucich obyvatel zde
rozestavénych staveb obytného tizemi z diivodu nebezpecnosti
zvére, nachazejici se v takovém omezeném prostoru, kdy se zvéf
miizZe citit ohroZena a stat se nebezpecnou pro obyvatele. V
posledni dobé byla napi. pfemnozena divoka prasata, ktera jsou
pro obyvatele i nebezpecnd, zrovna tak jako nékteré kusy vétsi
zvére. Nehledé na mozné nemoci této zvére napf. od vztekliny,
nebo napf. klitat v pfipadé, Ze budou pozemky bezprizorni, coz
redlné hrozi.

V posledni dobé byly nejen tyto prostory, ale dokonce i zélivy na
silnici rozryté divokymi prasaty a dalsi zvéfi, takze oddvodnéni je
redlné. Pokud by doslo k ur¢eni ploch podle UP, jako plochy
Verejného prostranstvi, je velka pravdépodobnost, ze pozemky se
stanou neudrzovanymi, nebo je budou zejména navstévovat
pejskari, ktefi si navykli jiz dfive do téchto prostor své psy vencit.
Bude to obtézovat mistni obyvatele a znepfijemnovat jim bydleni,
Pro pobyt déti to asi také nebude nejvhodnéjsi, nebot by se v
daném uzemi musely pohybovat v psich exkrementech, protoze
takové pozemky mohly slouzit v symbidze se sousedni obytnou
casti pro rekreaci, nebo alespon zahrady s moznosti oploceni.

v kapitole Ac3 je u P1 str. 11 je u odiivodnéni:

vyuzité plochy. Stanovisko k ndvrhu zadani Vyzlovka UP vydané
MU Ri¢any, OZP ze dne 16. 12. 2019; &,j. 99095/2019. ( ,Ke
zvySeni ekologické rozmanitosti uzemi doporucujeme podél
existujicich polnich cest, novych rozvojovych ploch, komunikaci,
pésich cest a cyklostezek, navrhnout alespon jednostranné pasy
zeleng, které budou krajinotvornym, stabilizacnim a estetickym
prvkem, prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi.”). Silnice smérem
na Kostelec nad Cernymi lesy tvofi rozvodi. Nicméné UP navrhuje
novy systém vodnich ploch na zapadni strané silnice, kde vodotec
prokazatelné existovala. Pruh, ktery je predmétem namitky, na
tento pfirodni fenomén bezprostfedné navazuje a mél by umoznit
navaznost této nezastavené prirodé blizké plochy déle do lesniho
komplexu Spalenka. Navic izemni plan navrhuje doplnéni tohoto
pasu o 3 nové vodni plochy zapadné od predmétné lokality.
Postradalo by tedy logiku na jedné strané doplnit vodni plochy a
vymezovat plochy prirodé blizké a o 100 m dale pfipustit stavebni
parcely s oplocenim a RD pro trvalé bydleni, které by navrzeny
koridor nevratné pferusili. Ochrana krajiny a nezastavéného tzemi
je ve vefejném zajmu upfednostiovand i dle § 18, odst. 4
Stavebniho zakona: ,Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného lzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného lzemi a nezastavitelnych pozemki.
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UZEMNI PLAN VYZLOVKA - ODUVODNENI - PRILOHA C. 2: VYPORADANI NAMITEK

,Pas sidelni zelené zde chrani VKP nivu bezejmenné vodotece a
pfirozené zabranuije srdstani vlastni VyZlovky a lokality V
Brezinkach." To neni pravda, odvodnéni vyuziva nepravdivé
argumenty. Zadna vodote¢ zde neni a poslednich 10 let nebyla.
Navic tato plocha neni ani napojena dale, takze by vodotec nikam
nesmeéfovala. Kongi uprostied oblasti, byt' se pozemek dale
svazuje. Ja jsem byl informovan, Ze se jednalo o cestu spojujici
plvodni p.¢. 333/4 (dnes jiz preparcelovano) s komunikaci, tedy
pristupovy pas. Pés je srostly s okolim, tedy Ize tézko viibec
rozeznat, kde se nachazi. Pravdépodobné pochazi z néjakého
historického vlastnictvi.

Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi“. Z pohledu urbanistické
koncepce - Vyzlovka a lokalita V Brezinkach by mély byt i nadale
chépany jako oddélené enklavy, mezi nimi je VKP nivy potoka a
tento bude chranén vymezenim systému ploch smiSenych
nezastavéného tzemi (H2) a plochy verejného prostranstvi,
vefejné zelené P1. Tento pas sidelni zelené zde chrani VKP nivu
bezejmenné vodotece a pfirozené zabranuije sriistani vlastni
VyZlovky a lokality V Brezinkach. Na zékladé vyporadani predchozi
namitky m{iZe byt pfedmétny pozemek vyuZit napf. jako ovocny
sad. Omezeni fragmentace krajiny a srlistani sidel je také
pozadavek Zasad Gzemniho rozvoje (06): "zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstske i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srlistani sidel". Pfedmétny pozemek parc.¢. 330/110 nebyl ani

v dosud platné UPD zafazen do zastavitelné plochy; jeho zarazeni
do zastavitelné ¢asti by bylo v rozporu s koncepci rozvoje Gzemi
obce (Navrh UP, str. 4; kap. B.a.: ,jednou ze zékladnich premis bylo
zachovani kontinuity se stavajicim UPNSU VyZlovka, atd.).
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	A. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty
	A.a. Odůvodnění způsobu vymezení zastavěného území
	(1) Vymezení zastavěného území je provedeno ve všech patřičných výkresech, zejména ve Výkresu základního členění území. Bylo vycházeno z ÚAP ORP Říčany, kdy vymezení polygonů zastavěného území bylo datováno k 4. 6. 2017. Během doplňujících průzkumů a ...

	A.b. Odůvodnění stanovené základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	A.b.1. Odůvodnění stanovené koncepce rozvoje území obce
	(2) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky znázorněna zejména v Hlavním výkresu a v Koordinačním výkresu prostřednictvím vymezení zastavěného území a zastavitelných ploch s rozdílným způsobem využití, protože právě toto...
	(3) Základní premisy koncepce rozvoje území obce jsou odůvodněna takto:

	A.b.2. Odůvodnění stanovené Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce
	(4) Koncepce ochrany a rozvoje historických, kulturních, architektonických a urbanistických hodnot na území obce je stanovena na základě těchto premis:
	(5) Koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot na území obce je stanovena na základě těchto premis:
	(6) Koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot na území obce je stanovena na základě těchto premis:
	(7) Požadavek požární ochrany vychází z požadavků příslušného dotčeného orgánů na úseku ochrany a obrany civilního obyvatelstva.
	(8) Veškeré podmínky koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce z hlediska civilní ochrany obyvatelstva jsou stanoveny přesně dle osnovy stanovené příslušnou vyhláškou č. 380/2002 Sb.


	A.c. Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce, vč. vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	A.c.1.  Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce
	(9) Zdůvodnění stanovených zásad:

	A.c.2. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	(10) Vymezení zastavitelných ploch bylo povětšinou převzato ze stávajícího územního plánu, jejich odůvodnění je dále pod následujícím bodem.
	(11) Nově byly do výrokové části územního plánu po společném projednání návrhu doplněny použité termíny a jejich definice a to z hlediska určitosti výkladu územního plánu při jeho využití v navazujících územních a stavebních řízeních. Odůvodnění jedno...

	A.c.3. Odůvodnění vymezení systému sídelní zeleně vč. ploch veřejných prostranství
	(12) V zastavitelném území jsou vymezené plochy veřejných prostranství zdůvodněny takto:
	(13) Územním plánem jsou vymezeny tyto plochy sídelní zeleně (zahrad):


	A.d. Odůvodnění stanovení koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	A.d.1. Odůvodnění stanovené koncepce dopravní infrastruktury
	(14) Koncepce dopravní infrastruktury je odůvodněna na základě vymezení jednotlivých dopravních staveb a záměrů takto:
	(15) Požadavek, aby odstavná a parkovací stání byla řešena na vlastních pozemcích stavebníků, vychází z příměstského charakteru sídla, kde je přiměřený dostatek volných ploch na stavebních pozemcích a budování centrálních parkovišť nebo parkovacích do...

	A.d.2. Odůvodnění stanovení koncepce vodohospodářské infrastruktury
	(16) Odůvodnění návrhu nových vodních ploch a vodohospodářské infrastruktury:
	(17) Rámcové podmínky pro vodohospodářskou infrastruktury byly stanoveny s ohledem na stávající stav vodovodní sítě a zákonná ustanovení, to, že sídlo Vyžlovka vč. lokality V Březinkách bude napojeno na centrální zásobování pitnou vodou prostřednictví...
	(18) Vymezení jednotlivých staveb a záměrů v rámci návrhu koncepce vodohospodářské infrastruktury pro oblast likvidace odpadních vod je odůvodněno takto:
	(19) Odůvodnění stanovených podmínky pro výše uvedené záměry pro likvidaci odpadních vod:
	a. sídla Vyžlovka je napojeno na centrální ČOV, nicméně s ohledem na navrženou novou výstavbu a následné zvýšení počtu ekvivalentních obyvatel je nutné, aby stávající ČOV byla intenzifikována a doplněna o záchytnou nádrž na vymezené ploše T1,
	b. plocha pro dobudování ČOV naplňuje definice veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury, s možností vyvlastnění, proto je přesně vymezována polygonem v grafické části územního plánu,
	c. ÚP nemá za úkol umísťovat vedení sítí technické infrastruktury s předností na decimetry, proto jsou stanoveny pouze trasy hlavních sběračů a to ještě jen v rámci dané komunikace, přesné vedení v dané ploše nebo komunikaci je ponecháváno na navazují...
	d. v rámci doplňujících P+R nebylo možné objektivně zjistit aktuální technický stav existujících vedení kanalizace, proto se ukládá je prověřit, tam, kde z hlediska stavebně-technického i provozního půjdou využít jako součástí nových kanalizačních sys...
	e. podrobnost ÚP nedovoluje, a ani to není jeho úkolem, územní plán stanovuje koncepci, nikoliv přesný a konkrétní návrh kanalizace, přesně umísťovat jednotlivé podružné kanalizační sběrače nebo dokonce jednotlivé přípojky, proto se zde tyto stavby vý...
	f. srážkové vody budou likvidovány v souladu s §5 vodního zákona a §20 vyhlášky č. 501/2006 Sb. (resp. č. 431/2012 Sb.) o obecných požadavcích na využívání území, srážkové vody ze střech rodinných domů budou vsakovány nebo akumulovány na přilehlých po...

	A.d.3. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky
	(20) Odůvodnění stanovených podmínek pro zásobování teplem je následující:
	a. stanovená koncepce, tj. napojení na zemní plyn bude realizováno novým VTL plynovodem vedeným podél silnice I/2 od obce Louňovice a dále prostřednictvím STL/NTL plynovodů rozvedených po obci, do doby vybudování systému zásobování plynem je přípustné...
	b. vedení STL plynovodů a přípojek již není součástí koncepce a není tedy ani součástí grafické částí výroku ÚP, bude povolováno na základě ust. § 18 odst. 5 v nezastavěném území, resp. jako související TI v rámci přípustného a podmíněné přípustného v...
	(21) Odůvodnění stanovených podmínek pro zásobování elektrickou energií je následující:
	a. návrh energetické koncepce v oblasti zásobování elektrickou energií musí respektovat stávající vedení VN 22kV a VVN,
	b. poměrně velký rozsah nové výstavby na mnoha rozvojových plochách si vyžádá budování nových TS, na rozdíl od stávajícího územního plánu je tento nový pevně nefixuje, umožňuje správci sítě je budovat za flexibilněji stanovených podmínek,
	c. podmínky týkající se zásobování elektrickou energií byly odvozeny ze stávající stavu, umožnění budovat v koridorech stávajících vedení VN nové trafostanice a jasné stanovení, že návrh ÚP to výslovně umožňuje, stejně jako možnost budování venkovní v...
	d. ve volné krajině, v nezastavěném území, je povoleno budování vedení VN v souladu s ustanovením § 18 odst. 5, které to dovoluje.

	A.d.4. Odůvodnění stanovené koncepce odpadové hospodářství
	(22) Odůvodnění stanovených rámcových podmínek v oblasti odpadového hospodářství:
	a. Umístění nového sběrného dvora a dalšího technického zázemí se tímto ÚP přímo nestanovuje, protože zde není předpoklad v nejbližší době ani jeho realizace. Sběrné místo komunálního odpadu bude umístěno v ploše T1 v návaznosti na stávající objekt ČO...
	b. ÚP respektuje fakt, že nyní je na území obce vymezeno sběrné místo a to na p.p.č. 49/1 a do budoucna se v souladu s tímto územním plánem rozšíří i na sousední p.p.č. 433/1, proto je takto v grafické části ÚP takto vymezeno.
	c. Požadavek, aby tuhý komunální odpad byl i nadále shromažďován v odpadových nádobách (popelnicích) a poté odvážen ke zneškodnění, vychází ze stávajícího stavu věcí v daném území.
	d. Až bude vybudován sběrný dvůr, budou nebezpečné složky odpadu a velkoobjemový odpad dočasně ukládány ve sběrném dvoře a poté odváženy na skládku nebo do zařízení pro ukládání nebezpečného odpadu, do doby vybudování sběrného dvora zůstane zachován s...

	A.d.5. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti telekomunikací
	(23) V rámci doplňujících P+R ani v rámci schválené zadání nebyl stanoven úkol doplňovat nějaké plochy nebo zařízení v oblasti zajištění telekomunikačních služeb, proto nejsou návrhem ÚP navrhovány.


	A.e. Odůvodnění stanovení koncepce uspořádání krajiny, vč. vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, ÚSES, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývaní ložisek nerostných surovin apod.
	(24) Koncepce uspořádání krajiny, vychází ze současného stavu, který je dán utvářením reliéfu, hydrologickými poměry v území, ovlivňováním krajiny člověkem a projevuje se respektování těchto východisek, ze kterých vychází zařazení pozemků do jednotliv...
	(25) Vymezení nových ploch přírodních je odůvodněno takto:
	(26) Vymezení nových ploch pro zalesnění je odůvodněno takto:
	(27) Koncepce krajiny je dále dotvářena návrhem alejí. Ty jsou vymezeny zejména podél cest a tam, kde je chybějící či nefunkční část prvku ÚSES nebo interakčního prvku. Kromě zvýšení KES krajiny je účelem návrhu výsadby alejí též zvýšení estetické hod...
	(28) Odůvodnění upřesnění podmínky pro stavby v nezastavěném území ve vazbě na ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona:
	A.e.1. Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability
	(29) Odůvodnění vymezení biokoridorů a biocenter překryvnou funkcí je následující:
	(30) Zákaz umísťovat do předmětné plochy jakékoliv stavby, které by znesnadňovaly či znemožňovaly budoucí založení skladebné části ÚSES, s výjimkou liniových staveb veřejné infrastruktury v případě křížení, vychází z podobného zákazu v nadřazené ÚPD.

	A.e.2. Odůvodnění koncepce zajišťující prostupnost krajiny
	(31) Návrh ÚP Vyžlovka navrhuje nad rámec obsahu §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb. velmi podrobné členění ploch ve volné krajině. Tím zajišťuje dostatečnou prostupnost krajiny pro její antropogenní složku. Dále je vymezen nadregionální i regionální ÚSES, ...

	A.e.3. Odůvodnění stanovené koncepce rekreace
	(32) ÚP Vyžlovka vytváří předpoklady pro další posílení rekreační funkce krajiny potvrzením existence stávajících chatových lokalit a objektů pro individuální rekreaci, rovněž dále posiluje roli koupaliště Vyžlovka. To vše vytváří předpoklady pro zach...

	A.e.4. Odůvodnění stanovených protierozních opatření a ochrany před povodněmi
	(33) Návrhem všech ploch smíšených nezastavěného území H1 a H2 v nivě potoka a návrhem 3 nových rybníků W1, W2, W3 se zvyšuje koeficient ekologické stability krajiny i tím i retenční schopnost krajiny, neboť z kulturně využívaných ploch (orná půda, ku...

	A.e.5. Odůvodnění stanovené koncepce dobývání nerostů
	(34) Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by se dotýkaly prvků surovinové základny a jejich ochrany. Vyčerpaný lom byl revitalizován. Příslušný orgán ochrany nerostného bohatství neuplatňuje k návrhu územního plánu Vyžlovka žádný poža...


	A.f. Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	(35) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je stanoveno na základě §§ 4–19 vyhlášky 501/2006 Sb. Z hlediska a z důvodu ochrany krajinného rázu jsou pro plochy mimo zastavěné území a zastavitelné plochy stanoveny výrazně str...

	A.g. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(36) Vymezení plochy pro veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, bylo provedeno na základě ustanovení § 170 stavebního zákona. Odůvodnění jednotlivých veřejně prospěšných staveb je v tabulce.

	A.h. Odůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	(37) V rámci změny územního plánu nejsou vymezovány plochy, pro které lze uplatnit předkupní právo – nebylo nutné je vymezovat.

	A.i. Odůvodnění stanovených kompenzačních opatření
	(38) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv na EVL a PO soustavy NATURA, žádná kompenzační opatření nejsou tímto návrhem navrhována.

	A.j. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(39) Návrhem územního plánu nejsou vymezovány územní rezervy.

	A.k. Odůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(40) Tento instrument není v návrhu ÚP využit.

	A.l. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	(41) Územní plán Vyžlovka nestanovuje podmínku pořízení územní studie. Původně byla podmínka pořízení a zpracování územní studie spojena s plochou S2 na severozápadním okraji sídla Vyžlovka. Po společném a po veřejném projednání tato plocha ale byla r...

	A.m. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu
	(42) Pro lokalitu S4 se stanovuje podmínka pořízení regulačního plánu. Jde o natolik cennou lokalitu v těsném sousedství obecní plovárny a těžiště celého sídla, že Obec Vyžlovka logicky vyžaduje a chce mít budoucí rozvoj této lokalitu pod kontrolou, a...

	A.n. Odůvodnění stanoveného pořadí změn v území (etapizace)
	(43) Územní plán Vyžlovka nestanovuje podmínky etapizace. Původně byla stanovena podmínka etapizace pro plochu S2, ale po její redukci po veřejném projednání byla i podmínka etapizace z této plochy sejmuta.

	A.o. Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	(44) Důvodem vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt je obecně snaha zajistit ochranu krajinného rázu vč. vyznění urbánní krajiny...

	A.p. Odůvodnění údajů o počtu listů územního plánu a počtu výkresů
	(45) Je dáno stanovenou osnovou textové části územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb. a dále skutečným obsahem této dokumentace.
	(46) Skladba výkresů je stanovena snovou textové části územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb. a dále schváleným zadáním územního plánu, které upřesňuje rozsah grafické části této územně plánovací dokumentace


	B. postup pořízení územního plánu
	(47) Zastupitelstvo obce Vyžlovka rozhodlo svým usnesením ze dne 30. 3. 2016 o pořízení nového územního plánu Vyžlovka. Žádost o pořizování územního plánu byla podána na MěÚ v Říčanech dne 16.5.2016. Obcí Vyžlovka byl vybrán zpracovatel územního plánu...
	(48) Zpracované doplňující průzkumy a rozbory se staly podkladem pro návrh zadání, který zpracoval pořizovatel, Městský úřad Říčany, na základě vyhotovených průzkumů a rozborů. Návrh zadání byl dle § 47 stavebního zákona rozeslán jednotlivě dotčeným o...
	(49) Na základě schváleného zadání byl projektantem v průběhu ledna až března 2017 zpracován Návrh územního plánu pro společné jednání dle ust. § 50 stavebního zákona. Starostovi obce byl první návrh představen dne 21. 3. 2017. V dohodě se starostou d...
	(50) V souladu s výsledky společného jednání byl návrh ÚP Vyžlovka projektantem v průběhu září až listopadu 2018 upraven pro veřejné řízení dle ust. § 52 stavebního zákona. Starostovi obce a pořizovateli byl předán v únoru 2019. Pořizovatel dne 18.3.2...
	(51) Z důvodu podstatné úpravy nařídil pořizovatel opakované veřejné projednání návrhu ÚP Vyžlovka na den 25.3.2020. Oznámení veřejnou vyhláškou bylo odesláno (č.ev. 38877/2020) dne 19.2.2020. Z důvodu opatření Vlády ČR proti šíření nákazy onemocnění ...
	(52) Pořizovatel následně přezkoumal soulad návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentaci vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů, s požadavky zvl...

	C. výsledek přezkoumání územního plánu podle odst. 4 § 53 stavebního zákona
	C.a. Přezkoumání souladu návrhu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.a.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 3. aktualizace
	(53) Návrh ÚP Vyžlovka není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1., 2., 3. aktualizace (dále též jen „APÚR“). Správního území obce Vyžlovka se nedotýká žádný z konkrétně vymezených záměrů republikového významu dle aktuální p...
	(54) Pokud jde o obecně platné republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. 2.2 APÚR, můžeme konstatovat, že návrh územního plánu plně respektuje zejména tyto priority:
	(55) Obec Vyžlovka je součástí rozvojové oblasti OB1 Metropolitní rozvojová oblast Praha dle ust. bodu (40) APÚR. Jedná se o území ovlivněné rozvojovou dynamikou hlavního obce Prahy, při spolupůsobení vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná...

	C.a.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje
	Zastupitelstvo Středočeského kraje rozhodlo o vydání Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (dále také „ZÚR SK“) dne 19. 12. 2011 usnesením č. 4–20/2011/ZK. ZÚR SK byly vydány formou opatření obecné povahy dne 7. 2. 2012, účinnosti nabyly dne 22. ...
	(56) Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. 1) ZÚR Středočeského kraje, můžeme konstatovat, že návrh ÚP Vyžlovka plně a výslovně respektuje stanovené priority.
	(57) Obec Vyžlovka se nachází v ORP Říčany a je součástí rozvojové oblasti OB1 Praha. Navržený rozvoj ploch pro bydlení tedy reaguje na umístění sídla v této největší české rozvojové oblasti vůbec a naplňuje zejména tyto konkrétní zásady pro usměrňová...
	(58) Obec Vyžlovka se nachází v ORP Říčany a je součástí rozvojové oblasti OB1 Praha. Návrh ÚP jednoznačně respektuje zejména tyto stanovené úkoly pro územní plánování:
	(59) Z hlediska konkrétně vymezených záměrů je návrhem ÚP Vyžlovka plně respektováno vymezení nadregionálního biocentra Voděradské bučiny, které je upřesněno ve svých hranicích na jednotlivé pozemky dle podkladní mapy KN, nadregionálního biokoridoru V...
	(60) Územní plán ÚP Vyžlovka je v souladu se ZÚR SK ve znění Aktualizace č. 2.


	C.b. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
	(61) Návrh ÚP Vyžlovka plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního zákona, dle stanovených obecných priorit územního plánování pro ČR dle APÚR, dle priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného ro...
	(62) Rozsah navržených zastavitelných ploch je plně odpovídající obci této velikosti. Návrh ze 100 % přebírá již vymezené zastavitelné plochy. Ty se snaží dotvořit a modulovat tak, aby byly zdůrazněny synergické efekty mezi nimi a zároveň nedošlo k na...
	(63)  Územní plán Vyžlovka v souvislostech a podrobnostech území obce zpřesňuje a rozvíjí cíle a úkoly územního plánování vymezením zastavěného území, stanovením základní koncepce rozvoje území obce, urbanistické koncepce, koncepce veřejné infrastrukt...
	(64)  V souladu s cíli územního plánování jsou územním plánem Vyžlovka vytvářeny předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenst...

	C.c. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
	(65) Návrh ÚP Vyžlovka plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a 501/2006 Sb., o obecných požada...
	(66) Pokud jde o stanovení ploch s rozdílným způsobem využití, je oproti požadavkům §§ 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb. doplněno vymezením nového typu plochy sídelní zeleně v souladu s použitým datovým modelem pro ÚAP.
	(67)  V souladu s § 158 stavebního zákona byl územní plán zpracován fyzickými osobami, které mají oprávnění k výkonu vybraných činností ve výstavbě (zpracování územně plánovací dokumentace).
	(68)  Územní plán a proces jeho pořizování splňuje požadavky stanovené stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy. Je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního plánování stanovenými v § 18 a § 19 stavebního zákona, splňuje požadavky na obsah územ...

	C.d. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	(69) Návrh ÚP Vyžlovka je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 7 vyhl. 500/2006, dělení ploch dle způsobu využití je přesně převzato dle §§ 4-19 vyhl....
	(70) Návrh ÚP Vyžlovka respektuje požadavky
	(71) Návrh ÚP Vyžlovka je zpracován v souladu s požadavky dotčených orgánů, který byly uplatněny v jejich stanoviscích během společného projednání dle ust. § 50 stavebního zákona. Návrh ÚP Vyžlovka je zpracován v souladu s požadavky zvláštních právníc...
	(72) Návrh ÚP byl v rámci veřejného projednání zaslán dotčeným orgánům a oprávněným investorům dle ust. § 52. Návrh není v rozporu s uplatněnými stanovisky dotčených orgánů. Rozpor v průběhu projednávání ÚP Vyžlovka nenastal.
	(73) Návrh ÚP Vyžlovka byl prověřen po vypořádání námitek a připomínek stanovisky dotčených orgánů a krajského úřadu podle ust. § 53 odst. 1 stavebního zákona a na základě stanoviska orgánu ochrany ZPF bylo upraveno vypořádání námitky týkající se rozš...


	D. zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	(74) V souladu s § 47 odst. 3 stavebního zákona a Vyhodnocení vlivů změny územního plánu není zpracováno – nebylo požadováno. Dle stanoviska Krajského úřadu, Odbor životního prostředí a zemědělství není požadováno zpracování vyhodnocení vlivů ÚP Vyžlo...

	E.  stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5
	(75) Vyhodnocení vlivů územního plánu Vyžlovka na udržitelný rozvoj území nebylo zpracováno. Stanovisko podle §50 odst. 5 stavebního zákona tedy nebylo vydáno.

	F. sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	(76) Stanovisko podle §50 odst. 5 stavebního zákona nebylo vydáno. Vyhodnocení vlivů územního plánu Vyžlovka na udržitelný rozvoj území není zapracováno.

	G. vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	(77) Obec Vyžlovka má zpracovaný územní plán sídelního útvaru Vyžlovka podle starého stavebního zákona (zákon č. 50/1976 Sb.), který nabyl účinnosti dne 18. 8. 1998 (resp. obecně závazná vyhláška o závazných částech územního plánu, prostřednictvím kte...
	(78) Návrh nových zastavitelných ploch je uměřený a vychází z lokalizace sídla Vyžlovka v blízkosti důležité dopravní tepny I/2 a v zázemí hl. m. Prahy.
	(79) Dalším důvodem pro navržení nových ploch pro bydlení a smíšené bydlení je též všeobecný trend snižování obložnosti jednotlivých domácností. V celé ČR je snižuje počet osob společně užívajících jeden byt – mladí lidé prostě chtějí bydlet sami a to...
	(80) Pokud jde o využití již vymezených zastavitelných ploch, návrh nového územního plánu jich drtivou většinu přebírá ze stávajícího územního plánu.

	H. vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	(81) Z hlediska koordinace využívání území v rámci širších vztahů v území návrh ÚP Vyžlovka zachovává kontinuitu vymezení

	I. vyhodnocení splnění požadavků zadání
	(82) Požadavky schválení zadání byly bezu zbytku splněny s výjimkou měřítka výkresů, které bylo voleno pro společné jednání netypicky M 1:4000 tak, aby výkresy plně využily formát A0. Návrh pro vydání bude zpracován v požadovaném měříku 1:5000, pokud ...

	J. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	(83) V rámci řešení návrhu ÚP Vyžlovka nebyly identifikovány záležitosti nadmístního významu, které by měly být nově vymezovány v ZÚR Středočeského kraje s výjimkou zpřesnění vymezení hranice NRBC Velká Kuš po hranicích jednotlivých parcel dle podklad...

	K. vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	K.a. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond
	K.a.1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti...
	(84) Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, které mají vliv na produkční schopnost zemědělské p...
	(85) Tabulka Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF (nejsou zahrnuty plochy přestavby):
	(86)  Odlišnou metodikou než zbylé plochy, je počítán zábor pro obchvat silnice I/2 jako záměr nadmístního významu, pro který již bylo navrženo vyjmutí ze ZPF v nadřazené dokumentaci. Zde, protože se jedná o zábor koridoru pro umístění dopravní infras...
	(87) Celkový zábor ZPF činí 10,7125ha. Nejedná se o vysoké číslo, které adekvátně reaguje na umístění správního území obce do atraktivního prostoru při silnici I/2 a na blízkost metropole Prahy. Zábor v I. třídě ochrany ve výši 3,7332 ha reaguje na pl...
	(88) Klimatický region v řešeném území:
	(89) Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. – V.; příloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 č. j. OOLP/1067/96):

	K.a.2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení
	(90) Dle předaných ÚAP obcí ORP Říčany byly v dotčených lokalitách uskutečňovány poměrně rozsáhlé investice do půdy, a to jak do plošného odvodnění pozemků, tak do liniových melioračních staveb tak, jak je zakresleno ve výkres č. 6 a jak je uvedeno v ...

	K.a.3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení
	(91) ÚP respektuje stávající areály a objekty staveb zemědělské prvovýroby.

	K.a.4. Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení
	(92) Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu č. 6 „výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ provedeném v měřítku 1:4000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění tohoto územního plánu. Z výkresu je patrno jak ...
	(93) Opatření k zajištění ekologické stability krajiny jsou promítnuty do Hlavního výkresu, jedná se zejména o vymezení mnoha nových ploch přírodních, které zvyšují koeficient ekologické stability krajiny a retenční schopnost území. Podmínky pro využi...
	(94) Projektantovi nebyly předány žádné informace o probíhajícím nebo dokonce proběhnuvších pozemkových úpravách.

	K.a.5. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch
	(95) Důvodem pro zábory u jednotlivých lokalit jsou uvedeny v následující tabulce:


	K.b. vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkce lesa
	(96) Zábory PUPFL – jsou navrženy v rozsahu dle tabulky pod textem:
	(97) Celkový uvažovaný zábor PUPFL činí dle výše uvedené tabulky 3,2581ha.


	L. návrh rozhodnutí o námitkách
	(98) Během veřejného jednání o návrhu podle ust. § 52 stavebního zákona byly uplatněny dále uvedené námitky, které jsou vypořádány v příloze č. 2 tohoto odůvodnění. Během opakovaného veřejného projednání návrhu územního plánu Vyžlovka podle ust. § 53 ...

	M. vypořádání připomínek
	(99) Připomínky, které byly uplatněny během společného projednání, jsou součástí přílohy č. 1 tohoto odůvodnění. Během veřejného jednání o návrhu podle ust. § 52 stavebního zákona nebyly uplatněny žádné připomínky. Rovněž během opakovaného veřejného p...
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