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Obecni uwurad Cerné Voderady
nam. Lipy svobody ¢p. 47, 281 63 Cerné Vodérady. obec s rozifenou plisobnosti Ricany
Spis: zména UP ¢.1/ 22012
Cj. @07 12012
Cerné Vodeérady 23. dervence 2012
Vyfizuje: Libor Tichy, starosta obee
a Pavla Bechynova

Obdrzi: dle rozdélovniku. na doru¢enku

CENﬁNENTZAHAH%ﬁPRQEPNANfNAYRHU%ADANi
. ~ ZMENY (:: 1 UZEMNIHO PLANU CERNE VODERADY ' ’
SE ZADOSTI O UPLATNENI STANOVISEK, POZADAVKU, PODNETU A VYJADREN]

Obecni titad Cerné Vodérady, jako pofizovatel zmény €. 1 tzemniho planu podle § 6 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim plinovni a stavebnim Fadu ( stavebni zakon ), na zakladé¢ rozllednuti Zastupitelstva
obce Cerné Vodérady zpracoval navrh zadani zmény €. 1 fizemniho planu ( dale téz UP*) Cerné Vodérady.

V souladu s odst. 2 § 47 zasila navrh zadani zmény ¢. | UP jednotlivé dotéenym organiim, sousednim
obcim a krajskému Gfadu.

Pouéeni :

Dotéené organy a krajsky aFad uplatni své pozadavky na obsah zmény €. 1 tizemniho planu Cerné Voderady
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisti, pfipadné pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi. Do
30 dnii od obdrzeni navrhu zadani mohou dotéené orgdny a krajsky fad uplatnit u pofizovatele své pozadavky
na obsah zmény vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi a pozadavek na vyhodnoceni vlivit zmény na
zivotni prostfedi v&etné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pfedpisu podle ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zdkona.

Sousedni obee mohou uplatnit do 30 dnii od obdrzeni navrhu zadéni své podnéty.

Ve thité do 30 dni ode dne zverejnéni oznameni o projednavani navrhu zadani zmény €. 1 na Gfedni desce
Obecniho tfadu Cerné Vodérady miZe kazdy uplatnit své pFipominky.

K pozadavkim, stanoviskiim, vyjadfenim a podnétim podanym po IhGt€ se nepfihlizi.

Pisemnosti miizete predat osobné nebo pisemné na Obecni dfad Cerné Voderady, nam. Lipy svobody &p. 47,

281 63 Cemné Vodérady, nebo v elektronické podob& podepsané zarugenym elektronickym podpisem podle § 37
odst. 4 zikona &. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozd&jich predpisl, a musi obsahovat pfedepsané
nélezitosti podani dle § 37 odst. 2 spravniho fadu.

V pripadé jakychkoliv dotazii a upfesnujicich informaci se mizete v pribéhu celého procesu porizovani obracet
na Pavlu Bechyiiovou, tel. 724 596 918, kterd je fyzickou osobou opravnénou pro vykon tizemné planovaci
Einnosti.

Libor Tichy
starosta obce
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Piiloha : Navrh zadani zmeny ¢. | UP Cerné Vodérady
obdrzi - dotéené organy, krajsky urad a sousedni obce



Zadani 1. zmény
izemniho planu Cerné Vodérady

zpracované podle § 47 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znénia § 11 vyhlasky
¢.500/2006 Sb. 0 izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci innosti a prilohy €. 6 t€éto vyhlasky

navrh k projednani
gervenec 2012

7adani zmény zpracoval

Obecni ufad Cerné Vodérady
pofizovatel zmény tizemniho planu
Libor Tichy. starosta obce,

ktery je soucasné uréenym zastupitelem
a Pavla Bechynova,

osoba opravnéna pro vykon tizemné planovaci ¢innosti

Obec s roziifenou piisobnosti : Ricany



OBSAH ZADANI

1. Zdivodnéni pofizeni Zmény Gzemniho planu Cerné Vodérady a vymezeni feeného
uzemi.
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Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, poptipadé¢ z dalsich sir§ich uzemnich vztaht.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu.
4. Pozadavky na rozvoj tizemi obce.

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepcr a
koncepcl usporadani krajiny).

6. Pozadavky na feSeni veiejné infrastruktury.

7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

8. Pozadavky na vefejné prospéiné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace
9. Pozadavky vyplyvajici ze zvIadtnich pravnich predpisi.

10.Pozadavky a pokyny pro iedeni hlavnich stietii zajmi a problémui v izemi

11.Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby sohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu mésta v rozvojové oblasti nebo rozvojove
o0se.

| 2.Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru. ve kterveh bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti tizemni studii.

13.Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, pro které budou podminky pro
rozhodovéni o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

14.Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj iizemi
15.Pozadavek na zpracovani konceptu. véetné pozadavk na zpracovani variant

16.Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejich odtvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy
k fedeni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni.
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1. Zgl\ug@aﬂéqi,pgﬁ%em zmény Gizemniho pla nu Cerné Vodérady a

vymezeni reseného Uzemi

Divodem pofizeni zmény Gzemniho planu Cerné Vodérady je naprava nesrovnalosti pii
rozhodovani v izemi, ktera nastala v dob& mezi ukonéenim tzemniho planu sidelniho utvaru
a mezi vydanim tuzemniho planu. V tomto obdobi pozadal vlastnik pozemku p.C. 809/7 a
809/8 piislusny stavebni urad v Kostelei nad Cernymi Lesy o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby rodinného domu. Rozhodnuti bylo vydano 11.7. 2007 a nabylo pravni moci 15.8.2007.
K zaméru na stavbu rodinného domu dala obec opakované pisemné souhlas v r. 2003, 2004.
Soucasné zastupitelstvo souhlasi s narovnanim stavu v izemnim planu, které je v souladu
s vydanym rozhodnutim o umisténi stavby, za podminky, Ze naklady na pofizeni zmeény
ponese stavebnik. O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 30.5.2012.

2. B vky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich Sirsich
uzemnich vztahu

Pozadavek na zménu tzemniho planu Cerné Vodérady se tyka lokality u mistniho hibitova
jizné od vlastniho sidla. V tomto tzemi neni Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ani
Zasadami tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje sledovan zadny zamér na rozvoj dopravni
nebo technické infrastruktury, nezasahuje sem ani systém ekologickeé stability.

3. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu

(zemne analytické podklady zpracoval s odbornou pomoci MeU Ricany. Z grafickych pfiloh
vyplyva, Ze plocha navrzena ke zméné neni ve stietu s limity vyuziti tzemi nebo s hodnotami
izemi. Pozemky se nachazeji na samém okraji orientatné vymezeného ochranného pidsma
nadregionalniho biokoridoru. Vzhledem k uvazovanému rozsahu vystavby se nejedna o
mozny stiet, ktery by branil projednavani zmény.

4. Pozadavky na rozvoj Gzemi obce
Navrhovanou zménou dojde jen k nevyznamné zmeéné zastavéného Gzemi obce. Rozloha

plochy je omezena na cca 1500m2. Zménou se nezasahuje do navrzené urbanistické koncepcee
rozvoje obce.

5. Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi

Navrh zmény tzemniho planu ur€i plose tvofené pozemky p.¢. 809/7 a 809/8 novou funkel, a
to plochu smisenou obytnou. Zpracovatel proveri moznost dpravy hranice této plochy tak, aby
mohlo dojit k pfipadnému napfimeni verejné komunikace.

Zménou dojde k narovnani nesouladu mezi jiz vydanym a pravomocnym rozhodnutim 0
umisténi stavby pro bydleni a uzemnim planem obce, ktery toto rozhodnuti nabyté v dobre

vife pominul. Plocha o velikosti cca 1500 m® nezaklada svou velikosti neimérnou novou
zastavitelnou plochu.

Zménou mohou byt provérovany moznosti doplnéni podminek vyuziti plochy s ohledem na
stavajici stavby a navazujici prostiedi. V pfipade dopinéni zdvaznych podminek, bude

v odiivodnéni pred kap. a) postup pfi pofizeni zmény izemniho planu doplnén text ptvodniho
vydaného vyroku, ktery jednoznacné prokaze vstupy do vyrokové ¢dsti tzemniho planu tj.
upraveni, doplnéni nebo vypusténi z vyrokové &asti textu.
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v odivodnéni pted kap. a) postup pfi pofizeni zmény tizemniho planu doplnén text piivodniho
vydaného vyroku, ktery jednoznacné prokdze vstupy do vyrokové &asti izemniho planu tj.
upraveni, doplnéni nebo vypusténi z vyrokové ¢asti textu.

6. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Navrhovana zména nepfedstavuje rozvoj, ktery by vyvolaval pozadavky na infrastrukturu
obce. Jedna se 0 moznost umistit jeden dim na rodinné bydleni na ploge, kde moZnost
umisténi byla provéfena uzemnim fizenim. Pozemek je piimo obsluhovan zpevnénou mistni
komunikaci, kterd je udrzovana z dlvodu obsluhy piilehlého hibitova, komunikace déle
sméfuje Kk jizn€ji poloZené chatové osadé. Plocha je v blizkosti vedeni elektrické energie.
Pitna voda a odkanalizovani nebude feeno napojenim na obecni systém.

7. Pozadavky na ochranu rozvoj hodnot tzemi

Navrhovand zména nenaruSuje hodnoty tzemi, jak jsou vymezeny v tizemné analytickych
podkladech uzemi obce s rozsifenou ptisobnosti Ri¢any.

8. Pozadavky na verejnew*prospesne stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

Navrhovana zména nevyvolava potfebu urCovat dalsi plochy pro vefejné prospéiné stavby.,
vefejné prospésnd opatieni a asanace. Po dohodé mezi obci a vlastnikem pozemkii muze dojit
k narovnani hranice pozemki a mistni komunikace.

9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Pii nasledném povolovani stavby respektovat zeleii mimo les podle zakona o ochrané piirody
a krajiny. Vyporadat se s podminkami ochranného pasma vefejného pohiebisté (100 m) podle
zakona o verejnych pohiebistich.

10. Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfeta zajmu
a problému v tizemi

Viz piedchozi bod.

11. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni nové zastavitelné plochy maximalné v rozsahu rozlohy pozemk p.¢. 809/7 a
809/8.

13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim
planem

Zpracovani regulaéniho planu se nepozaduje.

14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi



15. Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Vzhledem k minimalnimu rozsahu a charakteru navrhovaného rozvoje neni potiebné
zpracovéni konceptu Gizemniho planu s variantami feSeni.

16. Pozadavky na uspofadani navrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejich oduvodnéni

i , bsahu jejich o éni s ohledem na charakter
Gzemi a problémy kfeseni véetné méritek vykresi a poctu
yhotoveni

Navrh zmény tzemniho planu bude zpracovin v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. o
Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu. a to
v rozsahu pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Dokumentace bude obsahovat navrh zmény uzemniho planu (textovou a grafickou Cast) a
odiivodnéni zmény tzemniho planu (textovou a grafickou Cast). V piipade. Ze se prokaze
nezbytnost vymezit vefejné prospésné stavby a vefejné prospésné opatieni, bude textova cast
obsahovat soupis dotéenych pozemki pro zépis do katastru nemovitosti dle § 101 stavebniho
zakona ( predkupni pravo).

Graficka ¢ast bude zpracovina nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti, kterd
bude prevedena do méfitka 1 : 5 000.

Navrh tizemniho planu bude obsahovat :
- vlastni zména tizemni plan

e textova Cast
e graficka cast
vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
hlavni vykres 1:5
- oduvodnéni

e textova Cast
e graficka ¢ast
vykres zemédélského plidniho fondu

Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provézanost s pavodni dokumentaci.
7Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura.

Névrh zmény Gizemniho planu bude zpracovin v rozsahu projednaného a schvaleného zadani.
Clenéni odivodnéni bude vychazet z Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.. o tizemné analytickych
podkladech a tizemné planovaci dokumentaci.

Névrh vyroku opatieni obecné povahy bude obsahovat pouze casti, kterych se zména
jednoznaéné dotyka a to zasahem do opatieni obecni povahy, ktera byla vydana k tzemnimu
planu. Zménou muze dojit k doplnéni podminek vyuziti ploch, feSeni musi byt zdlvodnéno
v textovém odivodnéni zmeny.

Textové dast odtivodnéni zmény tzemniho planu bude obsahovat &asti:

a) postup pri pofizeni zmény uzemniho planu.

b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska §irsich vztaha,

¢) vyhodnoceni souladu s ¢ili a ikoly tzemniho planovani,

L
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu,

¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotCenych organti podle zvlastnich pravnich predpisii, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora,
f) vyhodnoceni splnéni zadani a pokyn( pro zpracovani navrhu,

g) komplexni zdivodnéni prijatého Fesent,

/pozn.na zdkladé dopInénych rozborti a prizkumi, které budou zapracoviany v textu /

h) vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko

k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostedi - neni poZadovéno pfi projednani navrhu zadani,

i) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
na pozemky uréené k plnéni funkei lesa,

J) rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni.

k) vyhodnoceni pripominek.

Casti uvedené pod pismeny b) az g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivi a i) zpracuje projektant.
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkli projednéni.

V pripadé provéfeni vhodnosti doplnéni vyrokové &ésti bude odlivodnéni rozifeno o &ast
uvedenou v kap. 5. Pozadavky na plodné a prostorové uspotadani tizemi.

Navrh zmény Gzemniho pldnu bude pro ticely spoleéného jednani odevzdan v jednom
vyhotoveni a na CD. Upraveny navrh podle vysledki spole¢ného jednani s dotéenymi organy
a po posouzeni navrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro uéely verejného projednani v
Jednom vyhotoveni a na CD.

Bude-li nutné na zéklad€ vefejného projednani navrh zmény tzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh izemniho planu ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovina na
zakladé vefejného projednani uprava navrhu, budou doti§téna dalsi tii vyhotoveni navrhu.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosic¢em.

Po nabyti t€innosti zmény bude projektantem vyhotoven pravni stav po vydani zmény ¢. |
tizemniho planu Cerné Vodérady.

Priloha: 1- nejblizsi okoli feSené zménou
2- lokalita zmény- plocha smisena obytna



ZMENA €. 1
gzeuulno PLANU

RNE VODERADY
MERITKO: 1: 25000
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ZMENA C. 1
UZEMNIHO PLANU
GERNE VODERADY
NEPOVINNA PRILOHA &. 2 K ZADANI
MERITKO: 1 : 5 000

LOKALITA ZMENY - PLOCHA SMISENA OBYTNA




